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EDITAL N.° 1/209435/18/CMP

Adolfo Manuel dos Santos Marques de Sousa, Diretor Municipal da Presidéncia, torna
publico, ao abrigo da competéncia delegada nos termos da Ordem de Servico n.°
1/365729/17/CMP, de 13 de novembro, alterada e republicada pela Ordem de Servigo n.°
1/70176/18/CMP, de 28 de fevereiro, que, em reunido do Executivo Municipal de 19 de junho de
2018, a Camara Municipal do Porto deliberou submeter a consulta publica, nos termos do
disposto no artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, pelo periodo de 30 dias Uteis,
contados da data da sua publicacdo, ou seja, de 27 de junho a 7 de agosto de 2018, o
Regulamento de Gestao de Habitagao Municipal que para os devidos efeitos a seguir se publica
com todos 0s seus anexos.

Quaisquer sugestdes devem ser apresentadas, por escrito, para o enderego eletronico:
discussaopublica@domussocial.pt ou junto do Gabinete do Municipe, sito a Praga General
Humberto Delgado, 266, 4000-286 Porto (2.2 a 6.2 feira, das 09h00 as 17h00).

Para constar e produzir efeitos legais publica-se o presente edital, que vai ser afixado no
Gabinete do Municipe, publicado no sitio da CMP (http://cm-porto.pt) e no Balcdo de Atendimento
Virtual.

Eu, <\ LA \_.\j , Vereador dos Pelouros da Habitagao e Coesao Social

e da Educacao, o subscrevi.

Porto, Pacos do Municipio, 21 de junho de 2018.

O Diretor Municipal da Presidéncia

dolfo Sousa
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REGULAMENTO DE GESTAO DO PARQUE HABITACIONAL DO
MUNICIPIO DO PORTO

O presente regulamento tem como lei habilitante as disposi¢des conjugadas da alinea g) do n.° 1 do artigo
25.° e da alinea k) do n.® 1 do artigo 33.°, ambas da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e integra na sua disciplina
um concurso por inscrigdo, nos termos previstos na alinea c) do artigo 7.° e no artigo 10.° da Lei n.° 81/2014, de
18 de dezembro, que aprovou o Novo Regime do Arrendamento Apoiado para Habitagdo, com as alteragdes que
Ihe foram introduzidas pela Lei n.® 32/2016, de 24 de agosto.

CAPITULO |

Disposi¢coes Gerais

Artigo 1.°
(Objeto)

1 - O presente regulamento define as regras e estabelece as condigbes aplicaveis a gestao
do parque habitacional do Municipio do Porto destinado a ocupagao em regime de arrendamento
apoiado, disciplinando o procedimento de atribuicdo das habitagbes e o regime da sua ocupagéo e
fruicdo.

2 - Para efeitos do disposto no numero anterior e sem prejuizo do disposto no artigo 2.°, ficam
submetidos & disciplina normativa deste regulamento todos os prédios e fragdes detidos pelo Municipio
do Porto, arrendados ou subarrendados com rendas calculadas em fungdo dos rendimentos dos
agregados familiares a que se destinam.

3 - Ficam igualmente abrangidos pela disciplina do presente regulamento, na parte em que
a mesma lhes possa ser aplicavel, os equipamentos, as lojas, as caves, 0s arrumos, as garagens e as
demais fragbes e espagos ou estruturas, independentemente do fim a que se destinem, que se mostrem

integrados no parque habitacional identificado no n.® 1.

Artigo 2.°
(Exclusdes)

1.- Ficam excluidos do ambito de aplicag&o do presente regulamento:

a) Os prédios, as fractes e os espagos destinados a fins ou projetos transitorios, com
natureza especial, para assegurar alojamentos temporarios ou a concretizacao de

outro tipo de politica habitacional;
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b) Os prédios, as fragdes e os espagos que estejam ou venham a ser ocupados em
regime de arrendamento de direito privado, na sequéncia de processo proprio,
transacional, expropriativo ou outro de natureza ou com fim semelhante;

c) Osprédios, as fragdes e os espagos que sejam desafetados do parque habitacional
municipal, nos termos em que este esta definido no n.° 1 do artigo 1.°,

2 - Os predios, as frages e os espagos identificados no numero anterior ficarao sujeitos ao

regime que vier a ser especificamente predisposto para a sua ocupagao ou utilizagao.

Artigo 3.°
(Sujeitos)

1.- Podem ocupar uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado, independentemente
da modalidade de atribuicéo, os cidad&os nacionais e os cidadios estrangeiros detentores de titulo
valido de permanéencia em territério nacional que ndo residam ou que ndo tenham condigdes objetivas
para continuar a residir em habitagdo condigna e adequada a satisfacido das necessidades do seu
agregado familiar e nao se encontrem em situagéo de impedimento legal.

2 — Os subscritores de uma candidatura a atribuicdo de uma habitagdo em regime de
arrendamento apoiado, independentemente do tipo de procedimento adotado, denominam-se
«candidatos a inquilinos municipais», cabendo-lhes identificar, no caso de agregados familiares, o
respetivo representante.

3 - Os arrendatarios e os membros dos respetivos agregados familiares, como beneficiarios
e cotitulares do direito e das obrigages de ocupagao das habitagdes que lhes tenham sido atribuidas
em regime de arrendamento apoiado, denominam-se «inquilinos municipais», assumindo o

representante designado de cada agregado familiar a posicao de «arrendatarios.

Artigo 4.°
(Condigao de recurso)

1.- A atribui¢cdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado tera como pressuposto
a grave caréncia econémica e habitacional dos candidatos.

2.— Os atos de atribuicéo das habitagbes em regime de arrendamento apoiado estdo todos
sujeitos, nos termos do n.° 1 do artigo 149.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo, a condigdo de
manutengao, pelos inquilinos municipais, de um grau de caréncia econémica e habitacional que lhes
inviabilize o recurso a uma solugéo propria, adequada e autbnoma no mercado habitacional.

3.— Cessando a condigdo de recurso identificada no n.° 1 do presente artigo, pode o ato de
atribuicao ser a todo o tempo revogado, nos termos previstos na alinea c), do n.° 2 do artigo 167.° do
Cddigo do Procedimento Administrativo, o que determinara a caducidade do contrato de arrendamento
apoiado.
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CAPITULO Il
Atribuicao das habitagdes

Artigo 5.°
(Procedimentos de atribuigao)

1.— Sem prejuizo do disposto no artige 14.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, a atribuicdo
das habitagbes em regime de arrendamento apoiado efetuar-se-a mediante um dos procedimentos
seguintes:

a) Concurso por classificacao;
b) Concurso por sorteio;
c) Concurso por inscrico.

2— O presente capitulo regula a atribuicdo das habitagbes municipais em regime de
arrendamento apoiado na modalidade de concurso por inscricao.

3.— O Municipic do Porto pode, em qualquer momento, promover, de forma simultanea com o
concurso de inscrigdo regulado nos artigos seguintes, qualquer um outro tipo de concurso,
identificando, em cada caso, as habitagdes disponiveis e concretamente concursadas.

4.- Os procedimentos referidos no numero anterior obedecerdo a programas normativos
especificos e serdo divulgados nos termos previstos no n.° 1, do artigo 12.° da Lei n.° 81/2014, de 19
de dezembro.

Artigo 6.°
(Concurso por inscrigao)

1.- O concurso de inscrigdo assume a modalidade de concurso com qualificagao prévia dos

interessados, sendo composto pelas fases seguintes:
a) Apresentacéo de candidaturas;
b) Habilitagdo de candidatos;
¢) Qualificagdo de candidatos;
d)} Atribuicdo de habitagdes.

2.- A fase de apresentacéo das candidaturas corresponde ao periodo temporal concedido aos
interessados para elaborarem e apresentarem a sua pretensao a atribuicdo de uma habitacdo em
regime de arrendamento apoiado.

3.- A fase de habilitagéo dos candidatos destina-se a verificar se os candidatos estdo impedidos
de aceder a atribuicdo de uma habitagéo em regime de arrendamento apoiado.

4.- A fase de qualificagdo dos candidatos destina-se a aferir do preenchimento, pelos
candidatos, dos critérios de qualificacdo para a atribuigdc de uma habitagdo em regime de
arrendamento apoiado no Municipio do Porto.
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5.- A fase de atribuicdo da habitagdo concretiza-se na emissdo e notificacdo do ato de
adjudicacdo de uma habitacdo concreta a um candidato determinado, com a definicdo dos termos e
condi¢des do contrato de arrendamento apciado a celebrar.

Artigo 7.°
(Plataforma de gestdo do procedimento)

1.- Os candidatos terdo acesso a uma plataforma eletronica com informagéo sobre as
habitagdes sociais destinadas a ocupagadc em regime de arrendamento apoiado, as condigées de
inscricdo e o acesso permanente ao estado da respetiva candidatura e das decisées que sobre ela
forem sendo proferidas.

2.- As decisdes previstas no nimero anterior seréo notificadas por correio eletrdnico ou através
de mecanismo de notificagdo automatica gerada por sistema incorporado em sitio eletronico, sem
prejuizo de se realizar atraves de qualquer uma das demais alternativas previstas no artigo 112.° do
Cddigo do Procedimento Administrativo, sempre que tal opgéo seja aconselhavel para garantir o
conhecimento do ato a notificar.

4 - As notificagcdes referidas no numero anterior consideram-se cumpridas sempre que o seu
conteudo seja transmitido oralmente ao representante ou a algum dos elementos que compde o
agregado familiar candidato e registado em auto, assinado pelo notificado e por representante ou
técnico municipal com competéncia funcional para o ato.

5.- Nao havera lugar a audiéncia dos interessados, nos termos e com os fundamentos previstos
nas alineas c) e d) do n.° 1 do artigo 124.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo.

6.- O Municipio do Porto organizara uma relagdo nominativa e dinamica de candidatos a
atribuicdo de habitagcbes em regime de arrendamento apoiado, que estara permanentemente atualizada
em fungao das candidaturas que forem sendo apresentadas e das decisdes que forem sendo tomadas

em cada momento.

Artigo 8.°
(Apresentacao das candidaturas)

1.- Os pedidos de atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado serdo
apresentados presencialmente e formulados em impresso proprio e assinado pelo representante do
agregado familiar candidato, dele fazendo constar nomeadamente o nome, a idade, a profisséo, as
retribuicdes e outros proventos relativamente a cada uma das pessoas que integram a candidatura e,
bem assim, o grau de parentesco ou analogo daqueles com o representante.

2.- O representante do agregado familiar é o Unico responsavel pela recolha do consentimento
dos demais membros do agregado familiar para o tratamento dos dados pessoais a efetuar pelo
Municipio do Porto.

3.- As candidaturas poder&o ser apresentadas em qualquer altura salvo se o processo de
admissao estiver temporariamente suspenso, o que se divulgara por aviso publicitado no sitio da
internet dedicado ao presente concurso e no Gabinete do Inquilino Municipal situado na sede da Domus
Social.
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4.- Os candidatos ficam obrigados a comunicar e comprovar qualquer facto superveniente a
apresentagédo da candidatura, seja relativo a situagdo, composicdo ou caracterizagéo do agregado
familiar, seja relativa ao valor ou a composigao dos rendimentos auferidos pelos seus elementos, ou a
qualquer outro elemento determinante para as decisdes interlocutorias e finais do procedimento.

5.- Os factos comunicados nos termos do nimero anterior sdo eficazes no prazo de 15 dias
apés a sua realizacao, salvo se deles resultar o indeferimento ou a pretericao do candidato na atribuigéo
da habitagao imediatamente subsequente a comunicagao.

6.- O Municipio do Porto garantira a elaboracéao, a divulgagéo e o acesso publico e universal
ao formulario previsto no n.° 1, bem como as instrugdes de preenchimento, e identificara os documentes
a apresentar pelos candidatos.

7.- O Municipioc do Porto pode, sempre que o decurso do tempo o aconselhe, exigir a
confirmagao, pelos interessados, do interesse na atribuic&o de uma habitac&o e dos dados constitutivos

da candidatura apresentada, sob pena de caducidade da mesma.

Artigo 9.°
(Deficiéncias da candidatura)
Os candidatos serdo convidados a corrigir as deficiéncias existentes nas candidaturas
apresentadas e que né&oc possam ser oficiosamente supridas, fixando-se-lhes um prazo para o efeito,

sob pena de indeferimento da pretensao.

Artigo 10.°
(Habilitagao dos candidatos)

1.- Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitacdo em regime de
arrendamento apoiado quem se encontre numa das situagées previstas no n.° 1 do artigo 6.° da Lein.®
81/2014, de 19 de dezembro, sem prejuizo da possibilidade de admissao sujeita a condi¢&o, nos termos
previstos nos n.%s 2 e 3 do citado normativo legal.

2.- A prestacdo, por qualquer candidato, de falsas declaracbes, a omissdo dolosa de
informacgéo ou a utilizagéo de meio fraudulento implica a exclus&o da candidatura, independentemente
da fase do procedimento em que a mesma se encontre, e determina a constituicdo de impedimento a
tomar o arrendamento de uma habita¢gdo em regime de arrendamento apoiado.

3.- A decis@o de exclusdo da candidatura por verificagao, inicial ou superveniente, de um
impedimento legal, nos termos do n.° 1, sera notificada ao representante do agregado familiar

candidato, acompanhada da respetiva fundamentacao.

Artigo 11.°
(Qualificacao dos candidatos)
1.- Constituem requisitos de qualificagdo dos candidatos a tomar uma habitagdo em regime de
arrendamento apoiado:
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a) Residéncia efetiva no concelho do Porto ha, pelo menos, cinco anos;
b) Cumprimento, nos cinco anos imediatamente anteriores a apresentacdo da
candidatura, das obrigaces impostas pela Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, e
pelo presente regulamento;
¢) A nao colocagéo voluntaria e consciente em situacao de fragilidade habitacional,
nos ultimos cinco anos;
d) A inexisténcia de evidéncias comprovadas e fundamentadas de que algum dos
elementos que integram o agregado candidato é ou foi autor da pratica de atividades
ilicitas que coloquem seriamente em causa a paz, a segurancga, a harmonia ou a
tranquilidade do parque habitacional;
e) Preenchimento da pontuagdo minima de qualificagdo indicada na matriz de
ponderagao referida no artigo seguinte.
2.- As candidaturas ja qualificadas poderao, a todo o tempo, ser excluidas, caso se venha a
constatar a existéncia, anterior ou superveniente ac momento da sua apresentagéo, de algum dos
impedimentos previstos no artigo 6.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, ou desqualificadas caso

se verifique uma deficiente afericdo dos requisitos de qualificagéo previstos no n.® 1.

Artigo 12.°
(Politica e critérios de atribuigao de habitacao)

1.- A atribuicdo das habitagdes em regime de arrendamento apoiado tomara por base a
tipologia e a caracterizagao dos fogos habitacionais que, em cada momento, se encontrem disponiveis
e respeitara a lista de ordenagéo das candidaturas a data.

2.- A lista de ordenacgao das candidaturas sera, para cada deciséo de atribuicdo, determinada
pela pontuacdo obtida por cada uma das candidaturas qualificadas em resultado da aplicagéo dos
critérios de hierarquizag&o previstos no numero seguinte, agregados numa matriz de ponderagéao.

3.- A matriz referida no numero anterior, que sera aprovada pela Camara Municipal do Porto,
representara, em cada momento, a politica municipal de gestéo do parque habitacional destinada ao
arrendamento apoiado e densificara os critérios de hierarquizacdo seguintes:

a) Tipo e a gravidade da caréncia habitacional dos agregados familiares classificados;

b) Composicdo, a caracterizagdo e escaldo de rendimentos dos agregados familiares
classificados;

c) Antiguidade da inscricdo dos agregados familiares na relagdo nominativa de
candidatos classificados.

4 - A matriz a que alude o numero anterior e as instrucdes para a sua interpreta¢éo sao publicas
e estao disponiveis para consulta na plataforma identificada no artigo 7.° do presente regulamento.

5.- A decisdo de atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento dependera da
frequéncia, pelos candidatos, de uma agdo de elucidagédo relativa ac regime de ocupagdo das
habitacées, se estiver em vigor um programa de sensibilizagdo e mediante prévia convocagao para o

efeito.

Sk
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6.- As candidaturas ja admitidas poderdo, a qualquer momento, ser excluidas, quando,
comprovada e fundadamente, se conhega que o agregado familiar ou algum dos elementos que o
integram é ou foi autor da pratica de atividades ilicitas e/ou de condutas desviantes, sempre que, seja
por violéncia, ameaga, ofensas graves ou outras possa colocar seriamente em causa a paz, a
seguranga, a harmonia ou a tranquilidade do parque habitacional.

Artigo 13.°
(Notificagao da atribui¢cao da habitacdo)

A decisé&o de atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado sera notificada
ao representante do agregado familiar, nos termos previstos no artigo 7.° do presente regulamento,
dela constando:

a) A identificacdo do representante do agregado familiar, que assumira a titularidade
do arrendamento apoiado, bem como de todos os elementos que compdem o
agregado familiar inscrito;

b) A identificagdo do fogo habitacional, com a indicagao da sua tipologia, localizagao e
numero de policia;

c) O estado de conservagao do fogo habitacional;

d) O montante da renda devida pelo agregado familiar, calculada nos termos previstos
no presente regulamento, bem como as condi¢des e a forma para efetuar o seu
pagamento;

e) Informacao circunstanciada e detalhada relativa aos direitos e obrigagbes inerentes
a relagdo de arrendamento em regime de arrendamento apoiada a constituir;

fy O prazo para os interessados colocarem termo ao impedimento, no caso de a
habilitagao ter sido proferida sob condig&o;

g) A formalizagao e entrega das chaves do fogo habitacional atribuido;

h) A data para a assinatura do contrato de arrendamento apoiado.

Artigo 14.°
(Regime de excegao)

1.- Os critérios identificados no n.° 1 do artigo 12.° ndo seréo aplicados quando relevante e
excecional motivo de interesse publico justificar a definicdo de uma diferente prioridade na atribuigdo
de habitagdes em arrendamento apoiado.

2.- A hipotese prevista no numero anterior estara preenchida designadamente quando se
verifiguem necessidades de alojamento decorrentes:

a) De situacdes de emergéncia social, nomeadamente para dar guarida adequada a
vitimas de violéncia doméstica ou responder a situagées com exigéncias de

natureza medica com especial gravidade;
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b) Da necessidade de concretizagdo de agbes de construgdo, remodelagao,
demolicdo, reparacao, conservagao, limpeza ou outras no patrimonio municipal, ou
operagdes de requalificagao ou reabilitagéo urbana;

¢) Da necessidade de adogao de medidas de caracter social, sanitarias, urbanisticas,
e bem assim todas as que se mostrem indispensaveis para a promog¢ao da paz
publica e da coes&o social.

3.- Sempre que os motivos indicados no numero anterior envolvam movimentos significativos
no parque habitacional, com reflexos na relagdo nominativa indicada no n.° 3 do artigo 7.° do presente
regulamento, sera divulgado publicamente o contexto justificado da aplicagéo deste regime de excegao.

4.- Os termos da atribuicdo, notificacao e conclusao do contrato de arrendamento apoiado
obedecerao ao regime proprio e adequado a salvaguardar o carater urgente, prioritario ou temporal

justificativo do recurso ac mecanismo excecional de atribuigao.

Artigo 15.°
(Celebracao do contrato de arrendamento apoiado)

1.- O contrato de arrendamento apoiado sera celebrado por escrito e assinado pelo
arrendatario.

2.- Todos os membros do agregado familiar inscrito serdo cotitulares dos direitos e das
obrigacées decorrentes da ocupacéo da habitag&o atribuida.

3.- As modificagbes ao contrato de arrendamento apoiado serao formalizadas por averbamento
aquele, salvo se tal formalidade for dispensada pelo Municipio do Porto.

4.- Com a celebragéo do contrato de arrendamento apoiado fica prestado, pelo arrendatario, o
necessario consentimento para que o Municipio do Porto ou a Domus Social consultem os documentos
administrativos junto de autoridades administrativas e outras pessoas coletivas publicas, para efeitos
de revisao da renda apoiada, nos termos do artigo 28.° - A do Decreto-Lei n.° 139/99, de 22 de abrll,
na redacao que |he foi dada pelo Decreto-Lei n.° 73/2014, de 13 de maio.

Artigo 16.°
(Caducidade da decisao de atribuicao)
A recusa infundada pelo arrendatario em celebrar o contrato de arrendamento apoiado ou em
ocupar a habitagéo de forma efetiva e permanente determinara a caducidade automatica da decisdo
de atribuicdo ou a resolugdo do contrato, se este tiver ja sido outorgado, com as consequéncias

previstas na alinea b), do n.° 1, do artigo 11.° do presente regulamento.
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CAPITULO Il
Utilizagao da Habitagao Social

Artigo 17.°
(Destino da habitagao)

1.- As habitacdes arrendadas destinam-se exclusivamente a habitacdo do arrendatéario e dos
membros que compde o agregado familiar inscrito, ndoc podendo nelas ser exercida qualquer atividade
profissional, comercial ou industrial.

2.- O Municipio do Porto podera, a titulo excecional, autorizar o exercicio de uma atividade na
habitagdo arrendada quando, de forma manifesta, ndo fique comprometido o destino primordial de
habitacao do locado e nao represente um prejuizo para a seguranga e a salubridade do imével ou para
a tranquilidade e comodidade dos vizinhos.

3.- O Municipio do Porto pode, a tode o tempo, revogar a autorizagao concedida nos termos do
numero anterior caso se verifiquem indicios de perturbagado do destino da habitagdo em resultado do
exercicio da atividade autorizada.

4.- O Municipio do Porto, previamente a qualquer decisdo a tomar nos termos dos n.°s 2 e 3 do
presente artigo, ouvira a associagdo de moradores do bairro onde se situa o locado, se esta existir e

desenvolver uma atividade regular.

Artigo 18.°
(Ocupacao efetiva)
1.- O arrendatério e todos os elementos do agregado familiar inscrito deverdo ocupar a
habitagao arrendada no prazo maximo de trinta dias ap6s a entrega das respetivas chaves.
2.- Apenas o arrendatario e os membros do agregado familiar inscrito poderao residir na

habitagc&o arrendada.

Artigo 19.°
(Residéncia permanente)

1.- O arrendatario e os membros do agregado familiar inscrito deverdo manter residéncia
permanente na habitagdo arrendada.

2.- Por residéncia permanente entende-se aquela onde esta instalado o lar do arrendatario e
do agregado familiar, onde fazem a sua vida normal e onde esta organizada a economia doméstica.

3.- O arrendatario devera comunicar ao Municipio do Porto todas as circunstancias que
determinem a sua auséncia prolongada da habitacéo, ou de algum dos membros do agregado familiar
inscrito, indicando os respetivos motivos.

4 - Presume-se que a habitagio néo é a residéncia permanente do arrendatario ou do agregado
familiar inscrito quando a habitagcao se mostre desabitada, de forma continua ou interpolada, existindo

,,--—""’ aM
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indicios sérios e fiaveis de que o arrendatario cu a maioria absoluta do agregado familiar tem a

economia doméstica, em simultaneo ou em exclusivo, organizada em qualquer outro local.

Artigo 20.°
(Cedéncia da habitacao)

1.- E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa
ou gratuita, do gozo da habitagdo por parte do arrendatario ou de qualquer membro do agregado
familiar, nomeadamente a cessdo da pesi¢do contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o
comodato.

2.- E expressamente proibida a permanéncia na habitacdo de pessoa que nao pertenca ao
agregado familiar inscrito e nédo tenha sido autorizada a ali coabitar.

3.- O Municipio do Porto pode, mediante requerimento fundamentado apresentado pelo
arrendatario, autorizar a permanéncia na habitagao, por periodo alargado mas a titulo transitério e sem
qualquer direite de inscrigao, de pessoa néo integrada no agregado familiar inscrito.

4 - A autorizacao referida no numero anterior caduca no termo do prazo para que tiver sido
concedida, podendo ser revogada a todo o tempo caseo se verifique incumprimento, pelo autorizado,
das obrigagdes impastas aos inquilinos municipais no regime do arrendamento apoiado e no presente
regulamento.

CAPITULO IV
Modificagao do Agregado Familiar

Artigo 21.°
(Modificagao do agregado familiar)

1 - Qualquer alteracdo na composicéo do agregado familiar inscrito tera de ser previamente
autorizada pelo Municipio do Porto, salvo as modificagbes a seguir indicadas que, em todo o caso,
terdo obrigatoriamente de ser comunicadas para atualizagao:

a) Nascimento de descendentes do arrendatario ou de membro do agregado familiar
inscrito, desde que exista obrigacao legal de convivéncia;

b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer membro do agregado familiar, salvo
do arrendatario;

c) Integracdo, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista
obrigagao legal de convivéncia ou de alimentos devidamente comprovada;

d) Casamento ou concretizagéo juridica da situacdo de unido de facto relativa ao
arrendatario.

2.- A comunicagao a que alude o numero anterior deve ser acompanhada dos documentos

justificativos da relagao de parentesco ou das obrigagdes invocadas.

—’/‘.-‘-F.-._
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3.- As pretensdes de integrac&o no agregado familiar de pessoas nao inscritas, nomeadamente
de filhos ou netos do arrendatario, serdo apreciadas pelo Municipio do Porte € autorizadas quando se
mostrem justificadas em motivo relevante e atendivel, designadamente no caso de:

a) Caréncia econdmica e habitacional superveniente da pessoa a integrar;
b) Necessidade comprovada de suporte assistencial do arrendatario ou outro
elemento do agregado familiar.

4.- A verificacdo de alguma das situagdes enunciadas no n.° 1 do presente artigo podera
determinar, por iniciativa do Municipio do Porto ou a requerimento dos interessados, e em caso
disponibilidade no parque habitacional, a atribuicdo de uma outra habitagdo, adequada a composigao
e caracterizacdo do agregado, nos termos do artigo 16.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 22.°
(Exclusao de elemento do agregado)

1.- A exclusdo de qualquer membro do agregado familiar inscrito tem der ser autorizada pelo
Municipio do Porto, mediante requerimento do arrendatario, no qual justifique, de forma
circunstanciada, a pretenséo.

2.- O Municipio do Porto decidira da pretensédo do arrendatario em fungéo da fundamentacao
apresentada e determinara as consequéncias decorrentes da deciséo que vier a proferir.

3.- A decisdo sobre a pretensao sera notificada, por escrito, ao arrendatario e, em caso de
cessacdo do direito de ocupagdo de algum membro do agregado familiar, também ao elemento
excluido, conferindo-se a este o prazo de sessenta dias para abandonar voluntariamente a habitagao.

4.- Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de abandono da habitagéo,
determinada nos termos do numero anterior, o Municipio do Porto podera ordenar e mandar executar

o despejo do membro do agregado familiar excluido.

Artigo 23.°
(Comunicabilidade e transmissao)

1.- A posicao de arrendatario transmite-se para elemento inscrito no agregado familiar, nos
termos previstos no artigo 1106.° do Codigo Civil.

2.- Constitui obrigacdo do pretendente a posicéo de arrendatario comunicar o obito no prazo
de trés meses, sob pena de caducidade do contrato, nos termos da alinea c), do n.° 1 do artigo 50.° do
presente regulamento.

3.- A morte do arrendatario ou o ndo uso da habitagdo por este, podera determinar a
transmissdo da posicdo do arrendatario caso a habitagdo permaneca em uso pela totalidade do
respetivo agregado e a cessacgdo do direito de ocupacdo ndo deva ter lugar por consideragéo da

especifica situagao socioeconémica do agregado familiar.
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CAPITULO V

Solugdes de mobilidade

Artigo 24.°
(Transferéncia a pedido do arrendatario)

1.- O Municipio do Porto pode, a requerimento do arrendatario e quando as disponibilidades do
parque habitacional o permitam, autorizar a transferéncia do arrendatario e dos membros do seu
agregado familiar para outro fogo municipal, desde que a pretensao seja motivada:

a) Por doenga grave ou crénica que, pela sua natureza, implique a necessidade de
uma diferente localizagdo para a habitag&o, o que sera especialmente ponderado;

b) Quando a mudanga de tipologia se imponha como necessaria para adequar a
habitag&o a composigao e caracterizagdo do agregado familiar inscrito;

c) Na impossibilidade, ou dificuldade séria, do agregado familiar pagar a renda
calculada para o fogo concessionado, se, por forga da transferéncia, puder a mesma
vir a ser menor.

2.- O pedido de transferéncia sera formulado por escrito e instruido com os documentos
necessarios para comprovar os factos que Ihe servem de fundamento.

3.- O pedido de transferéncia, ainda que suportado nas hipéteses previstas no n.° 1 do presente
artigo, sera indeferido quando se constate que a habitagao arrendada se encontra em mau estado de
conservagao por incuria dos ocupantes.

4 - Caso o arrendatario recuse a habitagcao proposta pelo Municipio do Porto, no decurso da
instrucdo do processo de transferéncia, a pretensdo sera indeferida, ndo sendo apreciado qualquer
requerimento que, com contetdo idéntico, venha a ser apresentado pelo mesmo interessado nos dois
anos subsequentes aquela decisao.

Artigo 25.°
(Transferéncia por iniciativa municipal)

1.- O Municipio do Porto pode determinar a transferéncia do arrendatario e dos membros do
seu agregado familiar para uma outra habitagdo, ponderados os interesses em presenca na gestao do
parque habitacional e mediante decisdo devidamente fundamentada, designadamente quando:

a) A transferéncia seja necessaria para adequar a tipologia da fragdo & composigao e
caracterizagdo do agregado familiar, mormente nos casos de subocupagio ou
sobreocupacéo,

b) A transferéncia seja necessaria em virtude da execugéo de operacao urbanistica a
promover ou em virtude da afetagdo da fragéo, do bloco ou do bairro a um fim
especifico e determinado;

11
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c) A transferéncia se imponha por razdes de seguranga ou pela necessidade de
aceder a fragé@o para a realizagéo de trabalhos de manutengao, recuperagao ou
reabilitacao.

2.- A transferéncia podera ser determinada a titulo proviséric ou definitivo, em fun¢ao da razéo

que estiver na base de tal determinagéo.

Artigo 26.°
(Efetivagao da transferéncia da habitacao)

1.- A transferéncia da habitagdo concretizar-se-4 mediante a resolugdo do contrato de
arrendamento apoiado em vigor e a atribuicdo de uma outra habitagdo ao arrendatario e respetivo
agregado familiar.

2.- A recusa do arrendatéario ou de algum membro do seu agregado familiar em desocupar a
habitacdo até ai ocupada, apds o decurso do prazo de noventa dias contados da notificagdo da
resolucdo prevista no numero anterior, constitui fundamento bastante para o despejo administrativo,
nos termos previstos no artigo 28.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

3.- A recusa infundada, pelo arrendatario, em ocupar de forma efetiva a habitagao atribuida
determinara a caducidade automatica da deciséo de atribuigdo, ou a resolugéo do contrato, se este
estiver ja celebrado, com as consequéncias previstas na alinea b), do n.° 1, do artigo 11.° do presente

regulamento.

CAPITULO VI

Renda apoiada

Artigo 27.°
(Renda apoiada)

1.- O valor da renda em regime de arrendamento apoiado é determinado pela aplicagéo de uma
taxa de esforco ao rendimento do agregado familiar, por consideragéo da férmula legalmente prevista.

2.- As rendas serdo calculadas nos termos previstos na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
por referéncia ao valor patrimonial tributario do fogo e considerando o grupo de bairro em que a
habitagdo se integra, nos termos previstos no Anexo |.

3.- Para determinagdo da renda apoiada os arrendatarios declarardo periodicamente ao
Municipio do Porto a composicéo atualizada do agregado familiar dos respetivos rendimentos.

4. - Cabera ao Municipio do Porto determinar qual a periodicidade maxima para a prestacéao de

informagéo, nos termos previstos no nimero anterior.
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Artigo 28.°
(Atualizagdo e revisao da renda apoiada)

1.- Arenda apoiada sera atualizada nos termos previstos no regime de renda apoiada em vigor,
e, extraordinariamente, sempre que, se justifique a reclassificagcdao das fragbes num outro grupo ou
escalao de caracterizagdo de fogos, na sequéncia de uma medida de reabilitagdo que importe uma
melhoria significativa do estado de conservagéo ou do nivel de conforto do imével ou quando se
verifiqgue alteracdo do valor patrimonial do fogo.

2.- Caso o grau de conservagéo do imovel se mostre desajustado face ao grupo de classificagdo
de renda em que o0 mesmo se encontra inserido ou modificacao do valor patrimonial tributario, a Camara
Municipal do Porto podera determinar a sua reclassificacao, comunicando-se a modificacdo aos

arrendatarios, com trinta dias de antecedéncia da data da modificacao da renda.

Artigo 29.°
(Reavaliagao da renda apoiada)

1.- A renda apoiada pode, a todo o tempo e no quadro do regime disposto nos n.°s 1 e 2 do
artige 27.° do presente regulamento, ser revista por iniciativa do Municipio do Porto ou a requerimento
do arrendatério, sempre que se verifique, designadamente, uma alteragdo na composi¢cdo ou nos
rendimentos do agregado familiar.

2.- A revisado da renda a pedido do arrendatario depende da apresentacdo, por este, de um
requerimento de revisao de renda devidamente instruido com os documentos que fundamentam e
justificam a pretensao, no prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

3.- A revisao da renda por iniciativa do Municipio do Porto, com os fundamentos previstos no
n.? 1 do presente artigo, pode ocorrer a todo o tempo.

4.- Para efeitos do disposto no numero anterior, o Municipio do Porto pode, a todo o tempo,
solicitar ao arrendatario quaisquer documentos e esclarecimentos necessarios para a instrugao ou
atualizacdo de informacado determinante para a revisao da renda ou para aferir a regularidade da
ocupacdo da habitacao, fixando-lhe, para o efeito, um prazo néo inferior a trinta dias.

5.- A renda atualizada ou revista € devida no segundo més subsequente ao da data da rececdo,

pelo arrendatario, da comunicacao do Municipio do Portc com indicagao do respetivo valor.

Artigo 30.°
(Aplicagao da renda maxima)
1.- Sem prejuizo de outras consequéncias legal ou contratualmente previstas, o Municipio do
Porto aplicara a renda maxima prevista no n.° 3 do artigo 22.° da Lei n.° 81/2014, de 29 de dezembro,
quando:
a) O arrendatario ndo apresente os elementos solicitados ao abrigo do n.° 4 do artigo
anterior, ou os apresente de forma insuficiente e incompleta, depois de ter side

notificado, por escrito, para corrigir ou completar a informagao prestada;
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b) Essa imposicdo resulte como consequéncia pelo incumprimento de obrigacdes
impostas aos inquilinos municipais.

2.- A aplicagcdo da renda maxima, com fundamento nas circunstancias previstas no numero
anterior, sera mantida até a data da apresentagdo completa dos elementos exigidos, se aqueles ndo
vierem a ser entregues no prazo fixado na interpelagéo dirigida pelo Municipio do Porto.

3.- A decisao de aplicagdo da renda maxima, bem como a respetiva fundamentagéo, sera

notificada por escrito ao arrendatario no termo do prazo fixado no n.° 4 do artigo anterior.

Artigo 31.°
(Pagamento da renda)
1.- A renda devera ser paga até ao vigésimo terceiro dia do més a que respeita, pela forma
indicada pelo Municipio do Porto,
2.- Decorrido o prazo previsto no nimero anterior sem que a renda tenha sido paga, e a partir
do dia imediatamente seguinte, vencer-se-8o juros de mora a taxa legal em vigor.
3.- Caso a renda néo seja paga até ao dia quinze do més seguinte a que respeita, sera emitida

a respetiva certidao de divida e instaurado o processo de execucéo fiscal.

Artigo 32.°
(Plano de pagamento)
Os agregados que se encontrem em mora no pagamento da renda poderdaoc propor-se

regularizar as prestac6es em falta através do cumprimento de um plano de pagamentos.

CAPITULO VII

Utilizagao das Habitagoes

Artigo 33.°
(Obrigagdes de comunicagdes)
1.- Constitui, em especial, obrigacdo dos arrendatarios comunicar ao Municipio do Porto, no
prazo maximo de trinta dias a contar da ocorréncia:
a) Qualquer alteracado na composi¢ao ou nos rendimentos dos membros do agregado
familiar inscrito;

b) O abandono ou a auséncia temporaria da habitag&o arrendada pelo proprio ou por
algum dos membros do agregado familiar inscrito, comprovando por escrito os
motivos justificativos;

c) Qualquer alteragao significativa no estado de conservagéo da habitagéo arrendada,
os danos existentes e a responsabilidade na produgéo dos mesmos;

14
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d)

A existéncia de alguma situac&o de impedimento legal do proprio ou de algum

membro do agregado familiar.

2.- Em caso de auséncia do arrendatério, qualquer membro do agregado familiar pode cumprir

as obriga¢des de comunicagé&o previstas no numero anterior.

Artigo 34.°
(Obrigacdes de conduta)

Constituem, em especial, cbrigagdes de todos os inquilinos municipais:

a)
b)

)

Pagar a renda no prazo estipulado pelo municipio;

Manter a habitag&o arrendada nas condigbes em que a mesma foi entregue,
respondendo pela sua conservagdo, sem prejuizo do desgaste resultante da
utilizagéo normal;

Utilizar a habitacédo arrendada, as areas comuns e todas as demais estruturas e
equipamentos publicos com prudéncia, zelando pela sua limpeza e conservagao;
Manter a habitagdo arrendada asseada, bem como as demais zonas comuns;

Nao conferir & habitagdo arrendada um uso diferente daquele para que foi atribuida,
nem a destinar a usos ofensivos aos bons costumes, a ordem publica ou contrarios
alei;

N&o conservar na habitagdo mais do que dois animais (ces ou gatos), ou manté-
los nas areas comuns, garantindo que nac possam vir a incomodar a vizinhanga ou
a causar danos,

Nao empreender condutas perturbadoras da tranquilidade, ofensivas para terceiros,
instigadoras de violéncia e suscetiveis de comprometer a paz social,

Nao produzir ruido que atente contra a tranquilidade e bem-estar dos vizinhos, nem
provocar, participar ou intervir em desacatos e conflitos que interfiram com a paz e
serenidade da vida quotidiana ou comprometam as boas relagbes de vizinhanga;
Facultar ao Municipio do Porto a vistoria da habitagdo arrendada;

Nao utilizar, para seu uso exclusivo, 0s espagos comuns dos edificios e terrenos
adjacentes ao bloco habitacicnal, nomeadamente, ndo edificando qualquer tipo de
construgbes;

Nao depositar lixo fora dos locais a isso destinados, nem depositar nas zonas
comuns alimentos destinados a animais;

N&o afixar objetos ou outros equipamentos em qualquer espago de utilizagdo

comum;

m) Restituir a habitag&o no estado de conservagao em que a mesma foi arrendada.
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Artigo 35.°
(Conservagao e limpeza)

1.- As acbes de mera conservagdo e limpeza do interior das habitagdes que néo respeitem as
redes de aguas, esgotos e gas e as instalagées de eletricidade e telecomunicagbes, competem aos
arrendatarios.

2.- Compete, ainda, aos arrendatarios a realizacao de todas as obras, independentemente da
respetiva natureza, necessarias para reparar danos provocados, por agéo ou omissao, dos ocupantes
das habitagées arrendadas.

3.- Sao proibidas quaisquer obras que modifiquem ou alterem a estrutura das fragdes, tais como
a abertura de janelas ou orificios, a demoli¢do, no todo ou em parte, de paredes interiores ou exteriores
ou a realiza¢do de quaisquer construgdes ou instalagdes, salvo se previamente autorizadas, por escrito,

pelo Municipio do Porto.

Artigo 36.°
(Acesso e vistoria a habitagao arrendada)

1.- O Municipic do Porto pode, a todo o tempo, aceder e vistoriar as habitacbes arrendadas,
lavrando auto da diligéncia se tal formalidade se justificar pela sua natureza especifica ou caso o
arrendatario o pretenda.

2.- Salvo outro motivo de relevante interesse publico, o acesso do Municipio do Porto as
habitagbes arrendadas apenas pode ter por finalidade:

a) Fiscalizar o cumprimento, pelos inquilinos municipais, das obrigagdes que Ihe séao
impostas na lei e no presente regulamento;

b) Verificar o estado de conservacdo das habitagcdes arrendadas;

c) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizagao de fins municipais, tais como
implementar medidas de seguranga, corrigir vicios na habitagdo ou nas habitagdes
contiguas ou adjacentes, proceder a elaboracdo de plantas, medicdes e outros
estudos destinados a execucgdo de trabalhos de manutencao, reabilitagdo ou restauro.

3.- O exercicio do direito de acesso a habitagdo sera previamente notificado ao arrendatario
por qualquer meio legalmente admissivel, salvo se este consentir na sua efetivagéo imediata.

4.- Os arrendatarios permitirdo 0 acesso as habitagbes arrendadas aos representantes do
Municipio do Porto, devidamente identificados, quando notificados nos termos previstos no artigo
anterior.

5.- A recusa injustificada em patentear a habitacéo arrendada para os efeitos previstos no artigo
anterior consubstancia incumprimento muito grave das obrigagbes do arrendatario, constituindo motivo
para a resolugdo do arrendamento apoiado, sem prejuizo do disposto no numero seguinte.

6.- A recusa ilegitima, por parte do arrendatario ou de algum membro do agregado familiar, em
cumprir a obrigagao prevista no presente artigo confere ao Municipio do Porto o poder de determinar a
posse administrativa do locado, pelo prazo estritamente indispensavel ao cumprimento da finalidade

comunicada na notificagéo.
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Artigo 37.°
(Obras de conservagao)

1.- O arrendatario respondera pelas obras necessarias a corrigir o deficiente estado de
conservagdo ou salubridade da habitagdo arrendada e que seja resultado de uma utilizagio
descuidada, imprudente e indevida.

2.- O arrendatério respondera também pelas obras destinadas a reparar todos os danos
causados nas areas comuns quando os mesmaos resultem de ato ou omisséo culposa a si imputavel ou
a algum elemento do seu agregado familiar.

3.- Ficam a cargo do Municipio do Porto as obras de manutengéo, conservagao e reabilitagao
geral dos edificios que integram o parque habitacional municipal, designadamente dos respetivos
elementos estruturais, tais como a reparagao e reabilitagdo das fachadas e paredes exteriores, a
manutencdo e preservacao da rede de agua e esgotos, da rede de gas, dos circuitos elétricos e outras
instalacdes técnicas e equipamentos integrados nas areas comuns e de utilizagao coletiva, excluindo
todas as reparagdes resultantes da incuria, omissdo no cuidado ou atuacao dolosa dos inquilinos

municipais.

Artigo 38.°
(Responsabilizacao dos inquilinos municipais)

1.- Nos casos previstos nos n.°s 1 e 2 do artigo anterior, 0 Municipio do Porto notificara o
arrendatario para executar, a suas expensas, as obras necessarias a reparagao dos vicios que lhe
sejam imputaveis e do prazo facultado para o efeito.

2.- Decorrido o prazo indicado na notificagdo sem que o arrendatario tenha realizado as obras,
pode o Municipio do Porto realiza-las a expensas daquele, comunicando-lhe, prévia e formalmente, a
data em que se propde realiza-las e o respetivo custo, devidamente orcamentado, que incluira o custo
administrativo.

3.- Apds a conclusdo das obras, o arrendatéario sera notificado para efetuar o pagamento do
custo total da reparac&o no prazo maximo de 30 dias.

4.- Findo o prazo indicado no numero anterior sem que o arrendatario tenha procedido ao
pagamento devido, o Municipio do Porto extraira certidao de divida e promovera o competente processo

de execugdo fiscal, nos termos previstos na legislagé&o em vigor, tendo em vista a cobranga da divida.

Artigo 39.°
(Benfeitorias)

1.- As benfeitorias realizadas pelo arrendatario locado e que n&o possam, pela sua natureza,
ser levantadas fardo parte integrante do mesmo, ndo assistindo ao arrendatario qualquer direito ou
indemnizagao.

2.- As benfeitorias, se nao fizerem parte integrante do prédio, poderdo ser retiradas finda a
ocupagao.
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3.- No caso previstc no numero anterior, o arrendatario devera assegurar a reposigao do fogo
habitacional no estado prévio a alteragao.

CAPITULO VIII

Utilizagdo das Areas Comuns e dos Espagos Exteriores

Artigo 40.°
(Espacos de utilizagdo comum)
1.- Sd0 espacos de utilizagdo comum dos imoveis integrados no parque habitacional todas as
areas que ndo sejam de uso exclusivo de algum arrendatario, designadamente:
a) Os atrios de entrada;

b) Os corredores de uso ou passagem comum;
c) Os elevadores;

d) Os espacos destinados a caixas do correio;
e) As fachadas dos edificios;

fy Os telhados ou terragos de cobertura;

g) As instalagdes técnicas e equipamentos;

h) As garagens e outros locais de estacionamento coletivo;

i) As instalagdes mecanicas existentes nos edificios, tais como condutas de lixo, bombas
de aguas e outras semelhantes;

i) Os elementos da estrutura dos edificios, nomeadamente os alicerces.

2.- Os inquilinos municipais gozam do direito de fazer uso dos espagos de utilizagdo comum,
aplicando-os as finalidades a que os mesmos se destinam.

3.- Os inquilinos municipais devem utilizar os espagos comuns com cuidado e diligéncia e
contribuir para a sua preservacgdo e valorizagao, abstendo-se de condutas suscetiveis de causarem
danos nas instalagdes e equipamentos existentes nesses espagos.

4.- A limpeza, utilizagdo e manutengao dos espagos comuns sera regulada consensualmente
com os inquilinos municipais no ambito do projeto municipal “ConDomus’”.

5.- Os gestores de entrada, eleitos no dmbito do projeto “ConDomus” receberéo formacgéo
adequada para o exercicio das suas fungdes, colaborando diretamente com a Domus Social no ambito
da administracdo dos espacgos de uso coletivo.

Artigo 41.°
(Espacos exteriores)
1.- Os espacos exteriores aos edificios sdo aqueles que |lhe estdo anexos ou afetos e que
podem ser jardins e zonas relvadas, logradouros, parques desportivos e infantis e lugares de

estacionamento.

4/
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2.- E totalmente proibida a deposicéo de lixos, nomeadamente de sucatas, e o abandono de
objetos e viaturas nos espagos exteriores, ficando os inquilinos sujeitos as penalizagdes municipais
tipificadas.

3.- Os inquilinos municipais devem abster-se de comportamentos que destruam ou degradem
0s espacos verdes e de utilizagéo coletiva da area da sua residéncia.

Artigo 42.°
(Medidas de tutela da legalidade urbanistica)

1.- O Municipio do Porto notificara os arrendatarios das violagbes aos deveres respeitantes as
areas comuns, fixando-lhes um prazo para a reposigdo do local no estadoc em que se encontrava
originariamente sempre que o tenham modificado ou ocupado indevidamente.

2.- O incumprimento da obrigagao prevista no numero anterior legitimara o Municipio do Porto
a executar diretamente, ou por recurso a terceiros, mas sempre a expensas do arrendatario, os
trabalhos necessarios a reintegragéo da legalidade urbanistica, aplicando, com as necessarias

adaptacées, o disposto no artigo 38.° do presente regulamento.

Artigo 43.°
(Relagbes de vizinhanga)
E expressamente proibido aos inquilinos municipais a adogéo de qualquer conduta suscetivel
de provocar incémodo sério aos vizinhos, designadamente:

a) Promover festejos, celebragdes ou outro tipo de atividades que provoquem ruidos
incomodativos para a vizinhanga, em contravengao com a legislagao e regulamentacgao
aplicavel;

b) Utilizar aparelhos eletrodomésticos, como televisores, radios e similares, perturbando
os demais moradores, em contravengao com a legislagéo e regulamentacéo aplicavel;

¢) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar a tranquilidade e
a saude dos moradores, contribuindo para a diminuicdo da sua qualidade de vida;

d) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam perturbar os vizinhos.

Artigo 44.°
(Animais perigosos)

E expressamente proibido o alojamento, permanente ou temporario, de animais perigosos e
potencialmente perigosos nas habitagdes arrendadas e nos espagos municipais de que a Camara
Municipal do Porto é detentora, nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 312/2003, de 17 de dezembro,
e na legislacdo e regulamentacgao especifica em vigor.

\IG
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CAPITULO IX

Atribuicoes de Espagos nao Habitacionais

Artigo 45.°
(Atribuigao)
Os imoveis, as fragdes e os espacos nao habitacionais integrados do parque habitacional serdo

ocupados em regime de arrendamento publico ou privado, em fungao da finalidade a que se destinem.

Artigo 46.°
(Arrendamento Publico)
Seréo atribuidos em regime de arrendamento publico os iméveis, as fragbes e os espagos que
o Municipio do Porto destine ao desenvolvimento, por terceiros, de agbes de carater social ou

comunitario.

Artigo 47.°
(Arrendamento privado)
1.- Osimoveis, as fragdes e 0s espacgos a que nao seja conferido o fim previsto no artigo anterior
serdo arrendados nos termos previstas no novo regime juridico do arrendamento urbano.
2.- A atribuicao dos imoveis, fragdes e espagos indicados no numero anterior sera antecedida
de procedimento de hasta publica, podendo ser distinto procedimento quando adequadamente

justificado.

CAPITULO X

Cessacao do contrato de arrendamento apoiado

Artigo 48.°
(Formas de cessao do contrato)
O contrato de arrendamento apoiado poderéa cessar por revogacao, caducidade, rentncia ou

resolugéo.

Artigo 49.°
(Revogacgao)
1.- Os contraentes podem, a qualquer momento e por acordo, revogar o contrato de

arrendamento apoiado.
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2- Os efeitos da revogacdo s&oc os que tiverem sido validamente fixados no acordo de

revogacao que revestira a forma do contrato de arrendamento apoiado.

Artigo 50.°
(Caducidade)

1.- O contrato de arrendamento apoiado caducara:

a)

d)

No termo do prazo da sua vigéncia, ou de alguma das suas eventuais renovagoes,
caso alguma das partes se oponha a renovagao com os fundamentos, no prazo e
pela forma determinada pelo artigo 19.° da Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro;

A partir do momento em que se deixe de verificar a condigdo a que o contrato ficou
subordinado, nos termos do n.° 3 do artigo 4.° do presente regulamento;

Por morte do arrendatario, sempre que n&o haja lugar a transmiss&o da posi¢éo de
arrendatario, nos termos previstos no artigo 19.° do presente regulamento;

Por renuncia, nos termos previstos no artigo 26.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro.

2.- A cessagao do contrato por caducidade confere ao Municipio do Porto o direito de tomar

posse do locado apos a emiss&o da respetiva declaragdo.

Artigo 51.°
(Renuncia)

1.- O contrato de arrendamento apoiado cessara por renuncia:

a)

b)

Se o arrendatario entregar ao Municipio do Porto, por sua iniciativa, a habitagao
arrendada, significando esse ato comportamento concludente da intengdo de nela
nao continuar a residir;

Se a habitacdo nao for usada pelo arrendatario ou pelo agregado familiar por
periodo seguido superior a seis meses, nos termos previstos no n.° 1 do artigo 26.°
da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

2.- A cessacao do contrato nos termos previstos na alinea a) do numero anterior opera

imediatamente, conferindo ao Municipio do Porto o direito de tomar posse do locado e de considerar

abandonados os bens moéveis nele existentes apos o decurso do prazo de 30 dias, salvo se com a

declaragdo for entregue igualmente as chaves da habitagdo, considerando-se, nessa hipotese,

transmitida a posse.

3.- Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 1 considera-se que a habitacdo n&o € usada

pelo agregado familiar quando dela estiver ausente a maioria absoluta dos seus membros.
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Artigo 52.°
(Resolucao pelo Municipio do Porto)

1.- Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei e no contrato, constituem, fundamento

de resolugéo do contrato de arrendamento apoiado:

a)

b)

A recusa infundada do arrendatario ou da maioria absoluta do agregado familiar em
ocupar a habitagao arrendada;

A violagdo reiterada e grave das regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga
ou de normas constantes do regulamento do condominio ou de disciplina
equiparada;

A utilizagdo da habitacao arrendada em termos contrarios a lei, aos bons costumes
ou a ordem publica;

A prestacao, pelo agregado familiar, de falsas declaragées ou omissao dolosa de
informacgao sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para a
formacdo do contrato de arrendamento apoiado, ou para a manutencdo, sem
prejuizo de outras sancdes aplicaveis nos termos legais;

A mora no pagamento da renda por periodo igual ou superior a trés meses ou 0
incumprimento do plano de pagamentos que tenha sido celebrado;

A oposicdo a realizagdo de obras de conservagdo ou de obras urgentes na
habitacao;

N&o uso declarado ou a falta de residéncia permanente documentada na habitagao
arrendada;

A verificacdo de alguma das situagdes de impedimento, nos termos do artigo 6.° da
Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro;

A permissdo de permanéncia na habitagdo de pessoa que nao pertenga ao
agregado familiar por periodo superior a um més, salvo se o Municipio do Porto o
tiver autorizado;

A recusa em patentear o fogo habitacional aos representantes do Municipio do
Porto, nos termos previstos no presente regulamento;

A oposicéo & realizagédo na habitacdo arrendada, ou nas areas comuns de acesso
exclusivo, de obras, trabalhos e reparagdes determinadas pelo Municipio do Porto;
A nado manutencdo da habitagdo arrendada em bom estado de asseio e
conservacao,

A pratica, na habitagdo ou nas areas comuns, de atos que contribuam para criar
risco para a seguran¢a ou salubridade do predio, a realizagdo de obras n&o
autorizadas ou a colocagdo de equipamentos ou instalagées que alterem as
condicées das habitacdes ou sejam comprovadamente perturbadoras da vizinhanga
e da sua seguranga, designadamente, a realizagdo de ligagbes ilegais a rede
elétrica e/ou de agua,

A utilizacdo da habitagdo arrendada para fins distintos daqueles a que a mesma se

destina, designadamente quando em causa esteja a pratica ou a suspeita séria e

2
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s)

relevante da pratica de atividades ilicitas ou de condutas desviantes que, pela sua
gravidade, possam colocar em causa a paz ou a seguranca do parque habitacional,
bem come a ocupacgdo de areas comuns e espacgos de forma indevida, ilicita ou
abusiva;

A adogdo de condutas, na habitacdo arrendada ou nas areas comuns, que
comprovadamente criem um clima de conflitualidade com os vizinhos, a adogao de
praticas ou comportamentos violentos e geradores de perturbacdo da paz, do
sossego ou da tranquilidade;

A nao comunicagao ou nio prestagdo de informagdes relativas a composicéo e aos
rendimentos do agregado familiar;

A utilizagdo das areas comuns do edificio para uso proprio, danificar partes
integrantes ou equipamento do edificic ou praticar quaisquer atos que fagam perigar
a seguranga das pessoas ou do edificio;

A realizacdo de obras na habitacdo sem que para tal tenha existido prévia
autorizacao;

A declaragéo expressa do arrendatario da intengac de ndo cumprir voluntariamente

alguma obrigagao imposta por lei, no presente regulamento ou no contrato.

2.- Se, resolvido o contrato, o arrendatario ndo proceder a entrega voluntaria do locado no

prazo de 60 dias, pode ¢ Municipio do Porto ordenar e mandar executar o despejo, nos termos previstos
no artigo 28.° da Lei n.® 81/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 53.°
(Restituicao da habitacao)

1.- O arrendatario devera restituir a habitagdo, independentemente da causa que Ihe esta na

origem da cessacdo do contrato, livre de pessoas e bens e no estado de conservagao em que lhe foi

entregue, sem prejuizo das deterioragdes normais e correntes, fruto de uma utilizagdo prudente.

2.- O arrendatario responde perante o Municipio do Porto pela perda ou deterioragao do locado.

Artigo 54.°
(Ocupacgao abusiva)

1.- O Municipio do Porto executara a desocupacdo, o despejo e a tomada de posse

administrativa dos imoveis, fracdes e espagos municipais que se apresentem abusivamente ocupados

por quaisquer pessoas e bens.

2.- As decistes destinadas a restituicdo da posse em resultado de uma ocupagao abusiva

assumem carater urgente.
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Artigo 55.°
(Resolugdo dos contratos de arrendamento de direito privado)
A resolugdo dos contratos de arrendamento de direito privado e o respetivo despejo sera

efetuado nos termos previstos na legislagao aplicavel.

CAPITULO XI

Disposigoes Finais e Transitorias

Artigo 56.°
(Gabinete do inquilino municipal)

1.- Os inquilinos municipais e todos os demais interessados poderdo obter informagdes,
esclarecimentos e a documentacdo necessaria a compreensdo cabal e plena das disposigbes
constantes do presente regulamento e da legislagdo aplicavel ao arrendamento apoiado.

2.- As pretensdes dos inquilinos municipais devem ser apresentadas diretamente pelo
arrendatario, sendo este o interlocutor do Municipio do Porto para a gestéo da respetiva habitagao.

3.- Em caso de impedimento do arrendatario, podem as pretensées dos inquilinos ser

apresentadas por um representante do arrendatario, devidamente habilitado enquanto tal.

Artigo 57.°
(Participacao das Juntas de Freguesia)

As Juntas de Freguesia serdo consideradas pelo Municipio do Portc como parceiros
privilegiados na implementagdo da politica municipal de habitagdo e sero ouvidas sempre que se
justifique, designadamente para formulagao da avaliagdo social que sustente as decisdes de atribui¢ao
de habitagbes em regime de arrendamento apoiado, de transferéncia de agregados e de cessagéo do

contrato.

Artigo 58.°
{Notificagdes)

1.- As notificagées do Municipio do Porto, destinadas ac arrendatério ou a algum ou ao conjunto
dos membros do agregado familiar, salvo quando definido de forma diferente no contrato, serdo
enderecadas para o endereco da habitacéo e efetuadas pessoalmente ou por via postal.

2 - As notificagbes que envolvam a cessagao do contrato de arrendamento seréo notificadas
por contacto pessoal com o notificando ou por edital em caso de auséncia do arrendatario ou do

agregado familiar, sem prejuizo das disposiges legais especificas aplicaveis.
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Artigo 59.°
(Declaragoes)
1.- A prestacdo de falsas declaragdes pelos inquilings municipais & punivel nos termos da lei
penal.
2.- Os documentos apresentados e as declaragdes prestadas pelos inquilinos municipais
podem, a todo o tempo, ser confirmadas junto das entidades competentes para atestar os factos
documentados e declarados.

Artigo 60.°
(Protegao de dados pessoais)

1.- O Municipio do Porto e a Domus Social tratardo os dados pessoais dos membros do
agregado familiar no estritoc cumprimento das obrigagdes impostas pelo Regulamento (EU) 2016/679 do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo a protecdo das pessoas singulares,
no que diz respeito ao tratamento de dados pessoais e a circulagdo desses dados, bem como da
legislagéo nacicnal que concretiza a disciplina comunitaria.

2.- Os dados pessoais dos membros do agregado familiar serdo tratados com total
confidencialidade, sem prejuizo do cumprimento das obrigactes de acesso a informagdo administrativa
procedimental e ndo procedimental.

3.- O tratamento dos dados pessoais dos elementos do agregado familiar sera necessario para
a realizacado das diligéncias pré-contratuais e tais dados seréo tratados de forma adequada, pertinente
e limitada, como condigdo do exercicio da fungdo publica a que o contrato de arrendamento apoiado
esta funcionalizado, para efeitos de:

a) Gestdo da ocupacgdo da habitagdo arrendada pelo agregado familiar, designadamente
para equacionar solugdes de mobilidade em casos de subocupagéo ou sobreocupacao,
no quadro da gestao holistica do parque habitacional,

b) Determinagao, atualizagao e revisdo da renda, nos termos legalmente previstos;

c) Fiscalizacdo do cumprimento das obrigacées assumidas pelo agregado familiar, nos
termos previstos na lei € no presente regulamento;

d) Cessacdo do contrato de arrendamento, a luz dos diferentes fundamentos legais,
regulamentares e contratualmente previstos;

e) Execucao material do despejo e tomada de posse administrativa do fogo habitacional;

fy Ressarcimento por danos provocados na habitacdo, sempre que seja 0 caso;

g) Impedimento de acesso a uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado, nos
termos previstos no regime do arrendamento apoiado.

4.- Os dados pessoais objeto de tratamento seréo incorporados numa aplicagao informatica cuja
responsavel € a Domus Social, dados esses a serem utilizados unicamente com a finalidade de gerir e

executar, em todas as suas necessdrias dimensdes, o contrato de arrendamento apoiado.
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5.- Quaisquer dados pessoais disponibilizados pelos interessados ou a que o Municipio do Porto
ou a Domus Social tenha ou venha a ter acesso legitimo, ainda que depois de extinta a relagdo
contratual, serdo incorporados na aplicaga@o informatica referida no numero anterior.

6.- O Municipio do Porto e a Domus Social implementardo medidas procedimentais e
informaticas adequadas para que os dados inexatos, tendo em conta as finalidades para que séo
tratados, sejam apagados ou retificados sem demora.

7.- Os interessados poderdo, a todo o tempo, consultar os dados pessoais de que sejam
titulares, através de uma consulta ao respetivo processo administrativo no Gabinete do Inquilino
Municipal.

8.- A entrega dos dados pessoais acs respetivo titulares, por parte do Municipio do Porto ou da
Domus Social, sera voluntaria, ficando os interessados infermados que sem tais dados n&o podera
subsistir a relagao juridica de arrendamento apoio, que cessara.

Artigo 61.°
(Aplicacao subsidiaria)

A Camara Municipal do Porto emitira diretivas, instituird procedimentos e implementara as
praticas necessarias & densificagdo e concretizagdo do presente regulamento, os quais serdo de
acesso publico através do sitio na internet da Camara Municipal ou da empresa municipal que gere o
parque habitacional.

Artigo 62.°
(Norma revogatoria)
Sao revogadas todas as normas que disponham em contrario sobre o objeto do presente
regulamento e todas as normas e praticas que contrariem a sua disciplina.

Artigo 63.°
(Publicagao)
O presente regulamento entra em vigor imediatamente apés a sua publicagao.

™
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Anexo |
(artigo 27.° do Regulamento de Gestao do Parque Habitacional)
1. As habitagdes municipais do parque habitacional gerido pela Domus Social, estdo

3.

4,

agrupadas em diferentes grupos de caraterizagdo, definidos em fungédo do
respetivo grau de conforto, coeficiente de vetustez, area util, estado de conservagéo

e organizados por ordem crescente de qualidade, do grupo | ao grupo V;

Para cada um dos grupos de caraterizagdo de renda estdo fixadas rendas minimas

e rendas maximas, por bairro e por tipologia, conforme as seguintes tabelas de rendas:

Rendas Rendas Maximas
Grupo -
IViinimas T1 T2 T3 T4 5
I 29,64 £ 34,79 € 39,91€ 45,04 €
] 11,40€ 57,13 € 67,73 € 78,35€ 38,594 € 99,55 €
] 101,04 € 120,41 € 139,80 € 159,18 € 178,56 €
v 165,23 £ 191,56 € 236,36 € 269,54 €
28,49 €
v 138,63€a | 160,86€a | 202,95€a | 25795€a
214,70 € 257,57 € 300,55 € 343,42 €

Em acolhimento de imperativos do tratamento mais favoravel dos cidadaos, o
valor da renda maxima definido para cada um dos bairros ou grupos de
caraterizagao dos bairros, tem por consideragao, respetivamente, o menor valor
patrimonial tributario fixado para as tipologias das habitagdes que integram cada

um dos bairros ou grupos de bairros;

A integracao no parque habitacional de novos fogos é classificada nos termos
previstos no presente anexo e por subordinagéo aos respetivos parametros do grupo
de caraterizacdo de renda ou, ndo estando preenchidos todos os critérios de
classificagcao, o valor da renda maxima sera o que resultar da aplicagao do artigo
22.° n° 2 da Lei n.° 81/2014, de 19/12, revista e publicada pela Lei 32/2016, de
24/08.
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