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Capitulo |

Sistema de Informacdo Multicritério da Cidade do Porto

~ Artigo1°
(Ambito de aplicacéo)

1. Na Area Critica de Recuperacgdo e Reconversdo Urbanistica
(ACRRU), a apreciacao dos pedidos de informagéo prévia, de
autorizacéo ou de licenciamento das operacBes urbanisticas, nas
situacBesidentificadasno n.° 2 do artigo 80.° do RPDM, seraefectuada
nos termos constantes do presente Regulamento.

2. Excluem-se do @mbito de aplicacdo do presente Regulamento:
a) Asobras de construcdo nova, isto €, edificios que ndo possuam
pré-existéncia relativamente a proposta urbanistica;
b) As obras de demolic&o integral de edificios pré-existentes,
¢) As obras isoladas de reabilitacdo de paramentos exteriores,
caso em quetodavia se aplica o sistema de compensagéo previsto
non.° 1, do art.? 23.°, deste Regulamento;
d) As obrasisoladas de instalagdo ou modernizacdo do sistema
dedeteccdo deincéndios, caso em quetodaviase aplicao sistema
de compensacdo previsto no n.° 2, do art.° 23.° deste
Regulamento.

3. As operacBes sujeitas a comunicagio prévia apenas se aplica o
presente Regulamento quando tal for requerido pelo promotor.

Artigo 2.°
(Nogéo)

O SIM-Porto € um sistema multicritério de informagéo e andlise de
operacOes urbanisticas que visaassegurar o cumprimento dos objectivos
programaticos do Plano Director Municipal do Porto (PDMP) e
estabelecer as condi¢Oes especificas a observar nas operacdes
urbanisticas, ponderando de modo objectivo o respectivo interesse



4 Separata ao Boletim da Camara Municipal do Porto — N.° 3 693

publico, podendo vir a compensar a operagdo urbanistica através da
atribuicdo de direitos concretos de construcdo nos termos definidos
neste Regulamento.

Artigo 3.°
(Procedimento)

1. As operagOes urbanisticas abrangidas pelo presente Regulamento
serdo analisadas por referénciaas condicdes de avaliacdo das propostas
(CAP) definidas no Capitulo 11.

2. A ponderacéo das CAP efectua-se em dois momentos:
a) Na avaliacdo da preexisténcia, mediante a realizacdo da
Vigtorialntegradaapromover obrigatoriamente, pelo requerente,
previamente ao procedimento de licenciamento ou autorizagcéo
da operacdo urbanistica;
b) Na apreciacéo da proposta.

3. O resultado obtido pela ponderacéo das CAP € determinante para:
a) A decisdo sobre o pedido de licenciamento ou autorizagao;
b) A eventual atribuicdo deuma compensacdo, na forma de
direitos concretos de construc&o, nos termos que resultarem da
aplicacdo do Sistema Compensatério previsto no Capitulo V.

Capitulo/ 11

Condic¢Bes a observar nas operagdes urbanisticas

Artigo4.°
(Condicbes e critérios de valor agao)

1. De acordo com o0s objectivos do PDMP as operacfes urbanisticas
naACRRU devem privilegiar:

a) A proteccdo dos direitos dos residentes e a regeneracéo
urbang;

b) A salvaguarda e a valorizagdo do patriménio;

¢) A qualidade do desempenho funcional do edificio;
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d) A vaorizagdo do ambiente urbano.

2. A fim de ponderar o cumprimento destes objectivos, sdo definidos
como critérios de valoragdo das operagbes urbanisticas as CAP
constantes do Anexo I.

3. A proteccdo dos direitos dos residentes e a regeneracdo urbana é
ponderada e val orada nos termos estabel ecidos nos nimeros 1, 2, 3e 4
do ANEXO I, com base nas seguintes condicdes:

a) Proteccdo dos agregados familiares residentes;

b) Manutengé@o ou instalagdo do comércio e oficios
tradicionais;

¢) Criacdo de areas residenciais semi-independentes;

d) Preparacéo de fogos e partes comuns dos edificios para

pessoas com mobilidade diminuida.

4. A salvaguarda e a valorizagdo do patriménio sdo ponderadas e
valoradas nos termos estabel ecidos nos niimeros5, 6 e 7 doANEXO I,
com base nas seguintes condicoes:
a) Proposta de eliminacéo de elementos dissonantes que se
encontrem licenciados, ou sgjam de construgdo anterior a
publicacdo do Regulamento Geral de Edificagbes Urbanas
(RGEV);
b) Recurso a materiais e técnicas de construcéo tradicionais;
c) Interesse patrimonial.

5. A qualidade do desempenho funcional do edificio € ponderada e
valorada nos termos estabel ecidos nos nimeros 8 e 9 do ANEXO |1,
com base nas seguintes condicdes:

a) Criacdo de meios mecénicos de acesso vertical para

transporte de pessoas,

b) Instalac&o de sistema de deteccéo de incéndios.

6. A valorizacdo do ambiente urbano é ponderada e val oradanostermos
estabelecidosnosnimeros 10 e 11 doANEXO |, com base nas seguintes
condicoes:

a) Reducdo da areaimpermeavel do logradouro;

b) Criacdo de lugares para estacionamento automovel.
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Artigo 5.°
(Par @metros ur banisticos)

1. Os pedidos de licenciamento ou autorizacdo das operacdes
urbanisticas abrangidas pel o presente Regulamento dever&o obedecer
aos parametros urbanisticos concretamente fixados no RPDM.

2. Exceptuam-se do disposto no namero anterior os pedidos de
licenciamento ou autorizacdo das obras de alteracdo e ampliacdo, cuja
aprovacao depende apenas da obtencdo de uma ponderacdo corrigida
das CAP igual ou superior a 13 pontos.

Artigo 6.°
(Ponder acéo das CAP)

1. A ponderacéo das CAP deve ser quantificada no QUADRO 1.1 do
ANEXOI.

2. A pontuacdo resultante do QUADRO 1.1 é corrigida nos termos
previstos no QUADRO I1.1 do ANEXO I, que se destina a assegurar
a equivaléncia de todas as ponderagfes, independentemente das
condic¢des aplicaveis a cada caso concreto.

Capitulo 111

Vistoria Integrada (Vi)

Artigo 7.°
(Nocéo eforma)

1. A Vistoria Integrada (Vi) constitui uma operagdo técnica de
identificaco e valoracdo global de uma preexisténcia, que se traduz
na elaboracgéo de:

@) Um conjunto de val oragBes especificas, conforme ANEXO V.1,
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b) Um relatorio técnico, conforme ANEXO 1V.2, a efectuar
apenas se:

|. aoperagdo urbanisticaincidir sobre prédios urbanos
que envolvam imoéveis classificados ou em vias de
classificagao, ou;

I1. aoperagdo urbanisticaincidir sobre outros prédios,
guando as caracteristicas dapropostaaelaborar o justifiquem,
e apenas quando assim o exija a salvaguarda do patrimonio,
podendo, nestes casos, o relatério técnico ser exigido pelo
Servico competente para o licenciamento ou autorizacao.
¢) Umallistagem dos requisitos especificos cujo cumprimento
€ indispensavel para o licenciamento ou autorizacdo da
operacao urbanistica, designada de Documento de Interesse
Publico (DIP), aelaborar nos termos do artigo 10.°.

2. A Vi éefectuadanostermos estabelecidosnoANEXO V.1, econtém
trés vertentes fundamentais:
a) ldentificagdo das patologias construtivas e das
disfuncionalidades do prédio;
b) Identificacdo dos valores patrimoniais e ambientais em
presenca;
¢) Levantamento socio-econdmico dos agregados familiares.

Artigo 8.°
(Iniciativa e equipa técnica)

1. A Vi é promovida pelo interessado na concretizagdo da operacéo
urbanistica.

2. A Vi éredlizada por técnico devidamente habilitado nos termos da
lei.
Artigo 9.°
(Vi)

1. Da Vi, assinada pelo interessado e pelo técnico responsavel,
constaréo:
a) um conjunto de val oractes especificas, conforme ANEXO IV.1;
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b) o relatério final, quando aplicavel; e,
c) oDIP.

2. Umavez elaborado, o auto da Vi pode ser submetido a homologac&o
da entidade competente para a realizagdo do controlo prévio da
operacdo urbanistica.

Artigo 10.°
(DIP)

Do DIP referido no artigo anterior deverdo constar:

a) Os elementos existentes que o técnico entenda que devem
ser salvaguardados;
b) Outras recomendactes e observagdes que o técnico entenda
dever fazer.
Artigo11.°
(Homologacao da Vi)

1. O requerimento de homologacdo da Vi deve ser apresentado junto
da entidade competente para a realizagdo do controlo prévio da
operacao urbanistica.

2. O Servico municipal competente ou da Porto Vivo, Sociedade de
Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense (SRU) pode impor
fundamentadamente alteracdes ao auto da Vi no prazo de vinte dias
contados apds a data da recepcdo dos documentos.

3. O requerente dispde de um prazo de trinta dias para proceder as
necessarias rectificactes.

4. No mesmo prazo, e ha auséncia da comunicagéo referidanon.°2, o
Servico municipal ou da SRU promove a consulta das entidades
exteriores que ter&o gque intervir e que possam condicionar o futuro
procedimento de li cenciamento ou autorizacdo daoperagao urbanistica,
para que estas emitam parecer quanto a eventuais condicionantes a
gue a elaboracdo da proposta urbanistica tera que obedecer.
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Artigo 12.°
(Decisdo Final)

1. O Servigo municipa ou a SRU dispde de trinta dias, contados da
data da recepcdo do requerimento inicial, da apresentacéo das
rectificagfes, ou do termo do prazo para recepcéo dos pareceres das
entidades exteriores consultadas, para emitir decisdo final sobre a Vi.

2. Com a homologacado da Vi a entidade competente para a realizacéo
do controlo prévio da operacdo urbanistica homologa o conteido do
DIP recebido e nele inscreve:
a) Os elementos que resultem das normas de aplicacdo directa
do RPDM;
b) As condicionantes determinadas pelas caracteristicas
especificas dapré-existéncia, avaliadas na Vi, e que tém por
objectivo a seguranca e a defesa do patrimoénio natural e
construido do local;
¢) Os elementos relativos a todas as servidoes e restricdes de
utilidade publica em presenca; €,
d) As condicionantes que forem determinadas pelas entidades
exteriores.

3. A homologacdo da Vi, com os elementos introduzidos no DIP nos
termos do niimero anterior, deve ser comunicadaao requerente no prazo
de cinco dias.

Artigo 13.°
(Deferimento Tacito)

1. Findos os prazos estabel ecidos no nimero anterior sem que tenha
sido emitida a decisdo final da Vi, considera-se tacitamente
homologada, com as alteracdes entretanto ja comunicadas ao
requerente.

2. O disposto no nimero anterior ndo impede adeclaracdo deinvalidade
da Vi pela Camara ou pela SRU com fundamento em falta grave de
elementos ou desconformidade com as demais normas legais e
regulamentares aplicaveis.
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Artigo 14.°
(Competéncia)

1. A homologacdo da Vi é competéncia do Presidente da Camara,
podendo ser del egada nos Vereadores, com faculdade de subdel egacéo
nos dirigentes dos Servicos municipais, e do Presidente do Conselho
de Administracdo da Sociedade de Reabilitacdo Urbana do Porto, nas
suas areas de intervencao, fixadas nos termos do Decreto-Lei
n.° 104/2004, de 7 de Maio.

Artigo 15.°
(Caducidade e vinculatividade)

1. A homologacdo da Vi caduca se no prazo de dois anos a contar da
sua prética ndo for apresentado, junto da entidade competente, o
correspondente pedido de licenciamento, autorizagdo ou comunicagdo
prévia.

2. As conclusdes e as recomendacOes consignadas na Vi seréo
obrigatoriamente observadas no pedido de licenciamento, autorizagao
ou comunicacdo prévia da operacdo urbanistica a apresentar pelo
reguerente.

3. A entidade competente para apreciar a proposta ndo pode recusar o
licenciamento ou a autorizagdo com fundamento em elementos que
deveriam ter sido integrados no DIP e que nao o foram por
responsabilidade municipal ou da SRU, salvo estando em causa a
respectiva invalidade.

4. N&o se entendem como elementos que deviam ter sido integrados
no DIP, agueles cuja pertinéncia resultar:
a) De alteracdo do teor da proposta relativamente a declarada
originalmente pelo requerente;
b) Do decurso das obras.
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Capitulo IV

Licenciamento ou autorizagdo da operacao urbanistica

Artigo 16.°
(Instrucéo do pedido)

1. O pedido de licenciamento ou autorizacéo de operacdo urbanistica,
para além dos demais documentos legalmente exigiveis, € instruido
com aVi.

2. Em documento anexo ao DIP deve o técnico responsavel pela
operacao urbanistica, inscrever asreferéncias necessarias parafacilitar
a confirmacéo do cumprimento dos requisitos inscritos no DIP, ou as
razdes de facto ou de direito que se opdem a esse cumprimento.

3. Deve igualmente integrar o pedido de licenciamento de operacdo
urbanisticao QUADRO I.1doANEXO | eo QUADRO I1.1doANEXOII.
4. A Vi segue junto com a proposta para as entidades externas, tendo
em vista qualificar o processo e facilitar a respectiva apreciacao.

Artigo 17.°
(Avaliacéo da proposta de operacdo urbanistica)

1. A cada uma das CAP corresponde uma pontuacéo.

2. A aplicacdo das CAP acada caso concreto resulta numa pontuagéo
global, corrigida nos termos estabelecidos no QUADRO I1.1 do
ANEXO IlI, de modo a nivelar todas as ponderacoes,
independentemente dos critérios aplicaveis em cada caso.

3. A essa ponderacdo acresce a necessidade de respeitar as
condicionantes impostas pelas entidades competentes, que seréo
registadas no DIP.
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Artigo 18.°
(Requisitos essenciais)

S0 requisitos essenciais a preencher pelo requerente:

a) O preenchimento correcto e verdadeiro dos quadros
mencionados no artigo 16.°, com remissdo para 0s respectivos
fundamentos na proposta relativamente a cada CAP;

b) Declaracéo de conformidade subscrita pelo requerente e
pelo técnico responsavel, com as exigéncias estabel ecidas no
respectivo DIP.

Artigo 19.°
(Indeferimento)

Sem prejuizo dos demais motivos de indeferimento fixados nas
disposic¢Oes legais e regulamentares aplicaveis, o pedido de
licenciamento ou autorizacdo € indeferido sempre que:

a) N&o satisfizer os requisitos registados no DIP;

b) A propostativer obtido uma ponderacéo corrigidadas CAP
inferior a 13 pontos.

CapituloV

Sistema Compensatorio

Artigo 20.°
(Beneficiario e exclusoes)

1. A compensagdo pelo interesse publico da operagdo urbanisticatem
lugar sob aformade atribuicéo ao requerente da operacdo urbanistica,
pela Camara Municipal do Porto, de direitos concretos de construcéo

(Dcc).
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2. A atribuicdo de Dcc ocorre sempre que as operacBes urbanisticas
n&o constituam:
a) Construcéo de novos edificios, em qualquer categoria de
espaco;
b) Demolicdo integral de edificios, em qualquer categoria de
espaco; )
c) AmpliagOes, em Areas de Edificagdo Isolada com Preva
Iéncia de Habitag&o Colectiva.

Artigo 21.°
(Utilizacdo dos Dcc)

Os Dceg, atribuidos nos termos do artigo anterior, podem ser utilizados
em operacOes urbanisticas ou transaccionados, nos moldes definidos
nosn.*= 4 e6, do artigo 82.° do RPDM.

Artigo 22.°
(Calculo dos Dcc)

O resultado da compensacéo (Dcc), estabelecido em m?, resulta da
ponderacéo das CAP e é obtido do seguinte modo:

A=Vcp + (Vep —Vev)

Em que,
A - Avaliacdo da proposta
Vcp —Valor corrigido da proposta
Vcv —Valor corrigido da Vi

Dcc (m?) =AxLOXxTO xW /800

Em que,
LO — Localizag&o daobra
TO —Tipo de obra
W —nudmero de metros quadrados de construcéo abrangidos pela
proposta
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Dcc - Direitos concretos de construcéo a atribuir
OscoeficientesLO e TO, coeficientesdelocalizacdo e detipo de obra,
encontram-se definidos no ANEXO I11.

Artigo 23.°
(Casos especiais)

1. A aplicagdo da férmula prevista no artigo 22.° as obras isoladas de
reabilitacdo de paramentos exteriores, previstas naaineac), do artigo
1.9, é efectuada considerando:

a) ParaA, o valor minimo indispensavel ao licenciamento das
propostas urbanisticas cuja apreciacao seja efectuada através
do SIM-Porto;

b) ParaW, a seguinte féormula: W =nx L/4

Em que: n — nimero de pisos intervencionados L — largura dos
paramentos exteriores intervencionados nas fachadas.

2. A aplicagdo daférmulaprevistaas obrasisoladas de instalagdo ou
modernizacdo do sistema de deteccdo de incéndios, previstas na
alinead), do artigo 1.°, é efectuada considerando:
a) ParaA, o valor minimo indispensavel ao licenciamento das
propostas urbanisticas cuja apreciacao seja ef ectuada através
do SIM-Porto;
b) ParaW, a area do pavimento coberto pelainstalacdo ou pela
modernizag&o do sistema de deteccdo de incéndios.

Artigo 24.°
(Atribuicéo)

A atribuicdo de Dcc é efectuada no momento da atribuicéo do Alvara
da Licenca ou Autorizacdo de Utilizac8o, salvo quando aintervencéo
nao requeiraaemissao de alvarg, caso em que aobtencdo e o titulo dos
direitos referidos dependem de vistoria que comprove o bom termo
das obras.
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Artigo 25.°
(Forma)

A atribui¢do de Direitos Concretos de Construcéo (Dcc) € efectuada
em documento autonomo conforme o model o definido noANEXO 111,
sob a forma de titulo inominado, que fica registado na CMP e é
transaccionavel atodo o tempo.

Artigo 26.°
(N&o repeticao)

A aplicacdo do Sistema Compensatério s tem lugar uma vez
relativamente a cada prédio urbano, podendo ser recusada pelo
interessado, mediante declaracdo escrita, a efectuar juntamente com o
pedido de Alvard de Licenca ou Autorizacdo de Utilizagdo ou com o
regquerimento de comunicagao prévia, quando aplicavel.

Capitulo V11
Disposices finais

Artigo 27.°
(Entrada em vigor)
Este Regulamento entraem vigor 15 dias apds adatada sua publicacéo.
Artigo 28.°
(Processos pendentes)
O presente Regulamento pode aplicar-se aos processos entrados nos

Servicos em data anterior a da sua entrada em vigor, sempre que o
interessado o requeira.
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ANEXO |

Critérios para valorizacdo da vistoria integrada e da proposta de
operacdo urbanistica

1 - Proteccéo dos agregados familiaresresidentes

1.1 A condicdo da proteccdo dos agregados familiares residentes, considera
todos os que residem legalmente no prédio, independentemente do vinculo
juridico que titule a posse.

1.2 Esta condicéo € de aplicacdo eventual, porque depende da existéncia de
agregados em tais condi¢des na preexisténcia.

1.3 A manutencdo das familias pode comprovar-se por novo contrato de
arrendamento, outros titulos de posse ou declaracdo da junta de freguesia, a
apresentar até a data do pedido de emisséo de alvara de licenca de utilizacéo
ou hdo havendo lugar a esta, no acto comprovativo de conclusdo das obras.
1.4 O método de ponderacéo é quantitativo:

a) 6 pontos: manutencdo comprovada de habitacdo da totalidade dos
agregadosfamiliaresno prédio original reabilitado, ou noutro prédio
localizado na Freguesia onde se situa aquel g

b) 0 pontos: nenhum agregado se mantém a habitar no prédio original
reabilitado, nem na Freguesia em que se situa o prédio.

¢) O Vaor de Ponderacdo (Vp) € determinado por:

Vp =6 x (Nam/Nap), onde:
Nam — ndimero de agregados mantidos pela proposta;
Nap — nimero de agregados preexistentes no prédio.

2 - Manutencao ou instalacéo do comércio e oficios tradicionais

2.1 A condi¢do damanutencdo ou instalagdo de comércio e oficiostradicionais
refere-se amanutencdo einstal agdo de actividades econdmicas que setraduzem
em estabel ecimentos comerciais e oficinais tradicionais compativeis no piso
térreo do prédio.
2.2 Estacondicdo é de aplicacéo eventual, porque depende da preexisténcia,
ou dainstalacdo destes estabel ecimentos;
2.3 O método de ponderacdo é discreto:
a) 6 pontos:. introducdo de novos estabel ecimentos, com a manutencao
da &rea afecta aos preexistentes;
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b) 3 pontos: manutencdo da area afecta aos estabel ecimentos
preexistentes,

¢) 0 pontos: ndo se propde a manutencéo dos estabel ecimentos
preexistentes.
2.40Vp éde6, 3 ou0 pontos.

3—Criacéo de areasresidenciais semi-independentes

3.1 A condicdo de criacdo de areas residenciais semi-independentes, refere-
se a habitacfes ou a areas delimitadas por paredes separadoras, que podem
dispor de um espaco parapreparacdo derefeicdes e de umainstalagdo sanitéria,
destinadas a alojamento colectivo ou exclusivo de agregados familiares e
integradas em edificio ou fracgdo autdnomade edificio, dotado de espacosde
utilizacdo comum destinados alazer e a servigos complementaresde assisténcia
ou de servigos aos residentes.
3.2 Esta condic&o € de aplicagdo permanente.
3.3 O método de ponderagéo € binario:

a) Sim — verifica-se uma proposta de reconversao total ou parcial do

prédio para arearesidencial semi-independente;

b) N&o — Nao se verifica a proposta da reconversio referida.

3.40Vpéde6 (Sim) ou de 0 (N&o) pontos.

4 - Preparacao de fogos e partes comuns dos edificios par a pessoas com
mobilidadediminuida

4.1 A condico dapreparacdo de fogos e partes comuns para uso ou al ojamento
de pessoas com mobilidade diminuida, consiste na adequacdo das condi¢des
de utilizagdo do edificio, de forma a poder ser usado de modo facilitado e
mai s seguro por pessoas com mobilidade diminuida, designadamente idosos,
deficientes e gravidas, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 123/97, de
22 de Maio, ou conforme novas sol u¢Bes que os autores da proposta concebam
parao mesmo fim.
4.2 Esta condicdo é de aplicacdo permanente.
4.3 O método de ponderacdo € binério e aplica-se naVistoriade preexisténcia
€ ha apreciagao do projecto;

a) Sim — O edificio encontra-se preparado;

b) Nao — O edificio ndo se encontra preparado.
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4.40Vp éde6 (Sim) ou de 0 (Nao) pontos.

5 — Proposta de eliminacéo de elementos dissonantes que se encontrem
licenciados

5.1 A condi¢do da eliminagéo na proposta de elementos dissonantes que se
encontrem licenciados, identificados navistoriadapreexisténcia, éaprevisio
daeliminagéo dos el ementos arquitectoni cos, decorativos ou construtivos que
perturbam um conjunto harmonioso, porque representam conjuntos diferentes,
ou porgue correspondem a uma desproporcao entre as partes de um todo,
designadamente nas cores, no estilo ou na forma, quando se encontrem
licenciados ou sejam de construcdo anterior a publicacdo do RGEU.
5.2 Esta condicdo é de aplicacdo eventual, dependente da existéncia das
dissonancias.
5.3 O método de ponderagdo é binario e aplica-se na apreciacéo do projecto:
a) Sim — Eliminagéo de todos os elementos dissonantes;
b) N&o — Manutencao de elementos dissonantes.
5.4 0 Vp éde 8 (Sim) ou de 0 (N&o) pontos.

6 - Recurso a materiais etécnicas de construcao tradicionais

6.1 A condic¢ao do recurso amateriais e técnicas de construcdo tradicionais, é
apréticadeste recurso em pelo menos em metade da érea bruta areabilitar ou
em um terco do valor econdmico da intervencdo, sendo assegurada a boa
compatibilidade entre os materiais preexistentes e 0s novos.
6.2 Estacondic&o é de aplicacdo eventual, porque depende de seidentificarem
materiais e técnicas de construcao tradicionais no edificio preexistente.
6.3 O método de ponderacao € binario e aplica-se naapreciacdo do projecto:
a) Sim — Introdugdo de materiais e técnicas de construcéo tradicionais
em metade da érea bruta reabilitada ou em um terco do valor
econémico daintervencéo;
b) N&o — Essaintroduc&o néo se verifica
6.4 O Vp éde 8 (Sim) ou 0 (Nao) pontos.

7 - Interesse patrimonial
7.1 A condicdo do interesse patrimonial € o valor patrimonial atribuido ao

prédio.
7.2 Esta condicao é de aplicacdo permanente.
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7.3 O método de ponderacéo é discreto e aplica-se naVistoriade preexisténcia
€ ha apreciagao do projecto:
a) 8 pontos. Imdveis incluidos no bem cultural constante da Lista de
Patriménio Mundial da Unesco, individualmente ou no ambito de um
conjunto;
b) 7 pontos: Imdveis classificados ou em vias de classificacéo,
individual mente ou no &mbito de um conjunto;
¢) 6 pontos. Imévei sinventariados com registo patrimonial deinventério,
conforme o previsto no art. 19.° do DL n.° 107/2001, individualmente
ou no &mbito de um conjunto;
d) 5 pontos: Imoveis identificados com interesse patrimonial
inventariados na Carta de Patriménio do Plano Director Municipal do
Porto, individualmente ou no &mbito de um conjunto;
€) 0 pontos. Outros iméveis.
7.40Vpédes8,7,6,50ude0 pontos, optando-se pelasituacdo maisvantagjosa
para o proponente quando o imovel se encontrar em mais de umadas situagdes
descritas acima.

8 — Criacdo de meios mecanicos de acesso vertical paratransporte de
pessoas

8.1 A condicdo dos meios mecanicos de acesso vertical para transporte de
pessoas, consiste na respectiva introducéo, para resolver em condicdes de
segurancae conforto adesl ocagao de pessoas com qual quer grau de mobilidade
entre dois planos com cotas altimétricas diferentes.
8.2 Esta condicdo é de aplicacdo eventual, porque depende de ser possivel
introduzir um meio no edificio sem alterar significativamente as suas
caracteristicas estruturais e arquitectonicas.
8.3 O método de ponderagdo é binério e aplica-se na Vistoriade preexisténcia
€ ha apreciagao do projecto:

a) Sim — Na proposta o edificio vé introduzido pelo menos um meio;

b) N&o — Nenhum meio é proposto introduzir no edificio;
8.4 0 Vp éde 12 (Sim) ou de 0 (Nao) pontos.
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9 - Instalacéo de sistema de deteccdo de incéndios

9.1 A condic¢do dainstalacdo de sistemade deteccéo de incéndios, consiste na
respectivainstalacdo, acompanhada da ponderacdo das condicles legais em
gue decorre.
9.2 Esta condi¢do é de aplicacdo permanente.
9.3 O método de ponderacdo € binério e aplica-se naVistoriade preexisténcia
€ ha apreciagao do projecto:
a) Sim — O edificio tem meios de detecgdo de incéndios, quando esteja
isento, ou tem esses meios melhorados para além do minimo legal
exigido;
b) N&o — O edificio ndo tem meios de deteccdo de incéndios, quando
estgjaisento, ou ndo tem esses meios mel horados paraa ém do minimo
legal exigido;
9.4 O Vp éde 12 (Sim) ou de 0 (N&o) pontos.

10 — Reducédo da area imper meavel do logradouro

10.1 A condic¢do de reducdo da dreaimpermeavel do logradouro, consiste na
avaliacdo da diminuicdo da &rea que se encontra impermeabilizada no
logradouro.
10.2 Esta condi¢ao é de aplicacdo eventual, porque depende da existénciade
logradouro.
10.3 O método de ponderagéo é discreto:
a) Navistoriaintegrada, aplica-se a seguinte escala de pontuacéo:
12 — permeabilidade total;
6 — permeabilidade parcial;
0 —impermeabilizacdo total.
b) Na apreciacdo da proposta, aplica-se a seguinte escala de pontuacao:
12 — permeabilidade total;
10 — permeabilidade de 70 %;
8 — permeabilidade de 50 %;
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6 — permeabilidade de 40 %, ou de percentagem menor, quando ndo
seregiste diminuicéo daareapermeavel relativamente apreexisténcia
— conforme verificagdo a executar através de registo fotografico a
incluir na Vi,

0 — cumprimento da norma do PDM, ou percentagem de
permeabilidade inferior a40%, quando seregiste diminuicdo dadrea
permeavel relativamente a preexisténcia — conforme verificagdo a
executar através de registo fotografico aincluir na Vi.

10.4 O Vpvariaentre 12 e 0 pontos.

11 - Criagéo de lugares par a estacionamento automaével

11.1 A condicéo doslugares de estacionamento automovel, refere-seacriagao
de lugares para estacionamento automovel para além dos minimos exigidos
naregulamentacdo municipal —PDM e RMEU do concelho do Porto—dentro
doslimitesdo prédio ou num raio de 300 metros, em confronto com oslugares
existentes no momento davistoriaintegrada.
11.2 Esta condic¢ao é de aplicacdo permanente.
11.3 O método de ponderacdo é quantitativo e aplica-se navistoriaintegrada
da preexisténcia e na apreciacdo do projecto:
Vp (magjorado ao valor maximo) = 12 x (NIp —NIr) x C/ NIm;
Em que:
Vp —valor maximo — 12; valor minimo — 0.
NIp — NUmero de lugares preexistentes (na vistoria); nimero de
lugares propostos (projecto);
NIr — NUmero de lugares regulamentar, considerando todas as
isencdes (PDM e RMEU);
C — Estacionamento coberto (C = 1); se descoberto (C = 0,5);
NIm—NUmero delugaresregulamentar, definido pelo PDM / RMEU,
sem contabilizar as condi¢des especiais de isencdo ou substituicao.
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12 — Sintese das Condicles de Avaliacdo da Proposta

Objectivos do PDM Critério Aplicacdo Sistema
Proteccao dos agregados familiares residentes Eventual Quantitativo
Manutencao ou instalacao do comércio e dos oficios .
ST 7 Eventual Discreto
tradicionais
Regeneracao urbana Criago de 4reas residenciais semi-independentes Permanente | Binario
Preparacao de fogos e partes comuns dos edificios .
b S Permanente | Binario
para pessoas com mobilidade diminuida.
Elllmlnggao na proposta de elementos dissonantes Eventual Discreto
L licenciados
Salvaguarda e valorizacdo do  [Recurso a materiais e técnicas de construgao Eventual Bindrio
patrimonio tradicionais
Interesse patrimonial Permanente | Discreto
Criacao de meios mecanicos de elevacao vertical -
Desempenho funcional do para transporte de pessoas Eventual Binario
edificio - - - P L
Instalacdo de sistema de deteccao de incéndios Permanente | Binario
Reducao da area impermeavel do logradouro Eventual Discreto
Valorizagao do ambiente — - . —
Criagao de lugares para estacionamento automovel Permanente | Quantitativo
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ANEXO Il
QUADRO 1.1

Condigdes de Avaliagdo da Proposta (CAP)

Correcgéao da Avaliacéo da Proposta

Aplicagao Pontuagao
Critério Aplicavel . Maxima
Tipo Méaxima | possivel
Sim/ Nao Vmp
Proteccdo dos direitos dos resid e regeneragdo urbana
1 Proteccao dos agregados familiares residentes Eventual 6
2 Manutencao ou instalacao do comércio e oficios tradicionais Eventual 6
3 Criacdo de areas residenciais semi-independentes Permanente Sim 6 6
Preparacao de fogos e partes comuns dos edificios para .
4 pessoas com mobilidade diminuida Permanente sim 6 6
Salvaguarda e valorizagdo do patriménio
5 Eliminacdo na proposta de elementos dissonantes Eventual 8
6 Recurso a materiais e técnicas de construcao tradicionais Eventual 8
7 Interesse patrimonial Permanente Sim 8 8
Qualidade do desempenho funcional do edificio
Criagao de meios mecanicos de acesso vertical para
8 : Eventual 12
transporte de pessoas
9 Instalacéo de sistema de deteccao de incéndio Permanente Sim 12 12
Valorizagdo do ambiente urbano
10 Reducao da area impermeavel do logradouro Eventual 12
1 Criagao de lugares para estacionamento automadvel Permanente Sim 12 12
Total 96

1. A pontuagdo méximaatribuivel apreexisténciaou apropostaem avaliacao,
deve ser corrigida, de modo a uniformizar o resultado da ponderacéo,
independentemente dos CAP aplicaveis em cada caso.
2. Oscritérios aplicaveisao caso concreto constam deste quadro, 0 que permite
determinar o factor de correccéo aplicavel.
3. O valor méximo daavaliagdo, quando forem aplicaveistodos os CAP, éde

96.

4. Sdo aplicaveis num caso concreto um numero variavel de CAP,
considerando-se que o valor méaximo corrigido é de 25.
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5. Os CAP registados em cada caso concreto, sdo corrigidos, através de uma
regra de proporcionalidade directa, visando converter a soma dos resultados
de todas as ponderacfes, numa referéncia ao valor méximo corrigido.

6. O valor corrigido da proposta (Vcp) e o valor corrigido da vistoria (Vcv)
sd0 obtidos do seguinte modo:

Vep=(Vp/Vmp) x 25

Vev=(Vv/Vmp)x 25
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ANEXO 111
Sistema Compensatorio

[11.1 Factor de Localizacdo—LO

1. O Factor de Localizacdo da Obra (LO) é o factor multiplicativo de
localizagdo, que é determinado pela localizacdo do prédio a que se refere a
proposta de operacdo urbanistica, aqual terd de ser uma das seguintes:
a) Localizagdo na Area Critica de Recuperagdo e Reconversio
Urbanistica (ACRRU);
b) Localizacgo em Zona de Intervencdo Prioritaria (ZIP);
¢) Localizaco em Area de Intervencdo Prioritaria (A1P) ou Unidade
de intervencao (UI).
2. A aplicacéo do factor LO é permanente e é multiplicativo do resultado da
ponderaco das condicdes de avaliag&o da proposta, conforme o estabel ecido
naformulado artigo 24.°.
3. O método de ponderagado é quantitativo:

Localizacéo Factor LO
ACRRU 1
ZIP 3
AlPou Ul 4

4. A Zonade Intervencdo Prioritéria (ZIP) encontra-se delimitada na planta
do Anexo VIII.

5. A Area de Intervenc&o Prioritéria (AlP) encontra-se delimitada na planta
do Anexo IX.

I11.2 Factor do Tipo de Obra (TO)
1. O Factor do Tipo de Obra (TO) é o factor multiplicativo que é funcéo do

tipo de obra constante da proposta urbanistica, de acordo com as definicdes
constantes do art.° 2.° do DL 555/99.
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2. A aplicagéo do Factor TO é permanente e € multiplicativo da ponderacdo
resultante das condicdes de avaliacdo da proposta, conforme o estabelecido
na férmulado artigo 25.°.

3. O método de ponderagado é quantitativo:

Tipodeobra | Factor TO
Restauro 4
Conservagao 2
Reconstrucdo 1
Alteracéo 0,50
Ampliacéo 0,25

4. A CMP pode alterar anualmente as ponderacfes estabel ecidas paraas CAP,
com aplicacao restringidaaos prédios urbanos cujas propostas derem entrada
para apreciacdo em data posterior a publicacdo da decisao municipal.
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Modelo 111.1

M odelo do Documento de Atribuicdo de Dcc

TITULO

DIREITOS CONCRETOS DE CONSTRUGAO

Atribuic&o n.° (n.° de atribuicdo) / (ano da atribuicéo)
Estes direitos concretos de construcdo sdo atribuidos relativamente a
operacdo realizadaem (local ondefoi autorizada/licenciadaaoperacéo),

conforme o processo municipal n.°...

A atribuico é efectuada a (nome do primeiro beneficiado), titular do BI
ne...... , residenteem ..... , telefone n.°

S3o atribuidos metros quadrados de construcéo, a utilizar nos
termos regulamentares.

(Selo Branco da Camara Municipal do Porto)

Pela Camara Municipal do Porto

ESTE TITULO E TRANSACCIONAVEL A TODO O TEMPO
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ANEXO IV
Vistoria e Relatério Técnico

IV.1Vistoria

A preencher conforme model o tipo.

V.2 Relatério Técnico

1. O Relatério Técnico deveter o rigor ajustado ao tipo de construcéo, a sua
localizagdo e eventual classificagcdo, nomeadamente nos dominios: geol 6gico,
arqueol 6gico, ambiental e patrimonial.

2. Deve ser suficientemente documentado para constituir fundamento das
condicionantes a incluir no Documento de Interesse Publico (DIP),
nomeadamente quanto a demolicBes, alteracdes, ampliacfes e outras
caracteristicas daintervencdo comincidéncianaelaboracéo do novo programa
para o edificio e no respectivo projecto.

3. O Relatério Técnico de diagndstico implica um trabalho de investigacdo
sobre o edificio e sua &rea de influéncia e inclui os documentos recolhidos
nessa investigagdo, nomeadamente os |evantamentos arquitecténicos e/ou
topograficos, relatorios geotécnicos, relatérios arqueol 6gicos, registos
fotogréficos, referéncias bibliograficas e resultado de sondagens sobre as
caracteristicas, 0 estado dos el ementos construtivos em presencae 0s projectos
originais, quando existam.

4. A elaboracdo do relatério de diagndstico poderd implicar a utilizacéo de
meios complementares de diagndstico (ndo destrutivos) ajustados a
importancia, valor, fragilidade e antecedentes do edificio.

5. O relatério de diagnostico deve, em principio, sempre que a intervencéo
incida sobre esses el ementos, documentar a constitui¢cdo, geometria, processo
construtivo e estado de conservacao de: fundagdes, paredes estruturais, outras
estruturas verticais, pavimentos sua estrutura e revestimento, circulacfes
verticais, coberturas e suas estruturas, caixilharias, molduramento de vaos,
revestimentos exteriores, paredes divisorias, instal agdes el éctricas, instal aces
de &gua e saneamento, estruturas arqueoldgicas, elementos decorativos,
elementos singulares da construgao, &rvores e outros espécimes vegetais, solo
permeével, muros de suporte, grades, clarabdias, outras estruturas metalicas.
6. Em areas ou edificios ndo abrangidos por classificagdo o relatério técnico
poderaser sumério, devendo sempre ser justificadaametodol ogia e extensdo
da caracterizacdo.
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ANEXOV
Zonade Intervengdo Prioritaria (ZI1P)

A Zonade | ntervencao Prioritariaéumaparte daArea Criticade Recuperacio
e Reconversdo Urbanistica, cujos limites geogréficos sao:

A norte: linha de caminho de ferro, Alameda dos Capitées de Abril, Rua de
Cervantes, Rua Damido de Géis, Rua de Antero de Quental, Rua da
Constituicéo, Praga do Marqués de Pombal, Rua de Latino Coelho, Rua da
Alegria, Ruado Monte Tadeu.

A sul: Rio Douro.

A nascente: Ruade Anselmo Braancamp, Ruado Moreira, Ruado Cardeal D.
Américo, Avenida de Ferndo de M agalhdes, Rua do Bonfim, Rua de Antonio
Carneiro, Ruado Heroismo, Rua de Joaguim Anténio Aguiar, Rua Duque de
Saldanha, Largo do Padre Baltazar Guedes.

A poente: Ruado Barédo de Forrester, RuadaBoavista, RuadeAnibal Cunha,
Rua da Boa Hora, Rua da Maternidade, Largo da Maternidade, Rua da Boa
Nova, Ruade Vilar, Ruade D. Pedro V.

r ._.n_'ﬂ-: _"‘-I _rj-:-. R— -
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) ANEXO VI
AreasdeIntervencdo Prioritaria (AlIP)

( ot
TR N
Xt 1 (i
- ‘r\.\..-. .-___-'.-' III
‘f}ff{ m--_l'; I'I b
G ¢a
re e
o
AlIP Republica

O perimetro desta&reade Intervencdo Prioritariaé delimitado pel os seguintes
arruamentos, nos termos da carta abaixo publicada: Praca da Republica, Rua
do Almada, Rua de Alferes Maheiro, Rua dos Herdis e Martires de Angola,
Praca da Trindade, Rua do Dr. Ricardo Jorge, Rua da Conceic¢éo, Rua dos
Martires da Liberdade, Praca da Republica.

AIP CarlosAlberto

O perimetro desta&reade Intervencdo Prioritariaé delimitado pel os seguintes
arruamentos, nos termos da carta abaixo publicada: Rua da Concei¢do, Rua
de José Falcdo, Praca de Guilherme Gomes Fernandes, Praca de Gomes
Teixeira, Rua do Dr. Ferreira da Silva, Campo dos Martires da Pétria, Rua

Prof. Vicente José de Carval ho, Trav. do Carregal, Ruade Cedofeita, Trav. de
Cedofeita.

AIP Sé/Vitoria

O perimetro desta&reade Intervencdo Prioritariaé delimitado pel os seguintes
arruamentos, nos termos da carta abaixo publicada: Largo de S. Domingos,
Rua de Belomonte, Rua de Ferreira Borges, Rua de O Comércio do Porto,
Rua de S. Jodo Novo, Largo de S. Jodo Novo, Rua de Belomonte, Rua das
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Taipas, Campo dosMartiresdaPatria, Ruade S. Filipe Néri, Ruados Clérigos,
Largo dos L 6ios, Ruade Trindade Coelho, Ruadas Flores, Pracade Almeida
Garrett, Ruado Corpo daGuarda, Ruade S. Sebastido, Calcadada Vandoma,
Av. deVimara Peres, Ruada Senhora das Verdades, Escadas do Barredo, Rua
dos Mercadores, Trav. da Bainharia.

AlPAliados/Liberdade

O perimetro destaareade | ntervencdo Prioritaria € delimitado pel os seguintes
arruamentos, nos termos da carta abaixo publicada: Largo dos L 6ios, Ruade
Trindade Coelho, Rua das Flores, Praca de Almeida Garrett, Rua de Sa da
Bandeira, Rua do Bonjardim, Rua do Alferes Maheiro, Rua dos Herdis e
Martires de Angola, Rua Dr. Ricardo Jorge, Rua do Almada.

AlP Péveirog/S. Lazaro

O perimetro destaareade | ntervencdo Prioritaria € delimitado pel os seguintes
arruamentos, nos termos da carta abaixo publicada: Praga dos Poveiros, Rua
de Santo Ildefonso, Rua de D. Jodo IV, Av. de Rodrigues de Freitas, Rua de
Entreparedes, Pracada Batal ha, Ruade Santa Catarina, Ruade Passos Manuel .

AlPInfante

O perimetro destaareade | ntervencdo Prioritaria € delimitado pel os seguintes
arruamentos, nos termos da carta abaixo publicada: Largo de S. Domingos,
TravessadaBainharia, Ruados Mercadores, PragadaRibeira, CaisdaEstiva,
Muro dos Bacalhoeiros/Cais dos Banhos, Cais da Alfandega, Rua de O
Comércio do Porto, Rua de Ferreira Borges, Rua do Belomonte.
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) ANEXO VII
Area Critica de Recuperacao e Reconver sdo Urbanistica—ACRRU

A AreaCriticade Recuperacso e Reconversio Urbanisticada Cidade do Porto,
ampliada pelo Decreto Regulamentar n.° 11/2000 tem os limites assinalados
na planta anexa, que sao 0s seguintes:

a) A norte, pela Travessa de Entrecampos, Rua do Campo Alegre, Rua de
Guilherme Braga, Rua de Felicidade Brown, Rua de Feliciano Castilho,
Rua de Guerra Jungueiro, Rua de Anténio Patricio, Rua de Anténio José
da Costa, Avenida da Boavista, Rua de Jodo de Deus, Rua de Fernandes
Costa, Ruados Vanzeleres, Ruade 5 de Outubro, Rua de Pedro Hispano,
Rua da Prelada, Rua da Natdlia, Rua de S. Dinis, Travessade S. Dinis,
Ruado Zaire, Rua do Niassa, Rua do Monte Alegre, Rua de Ribeiro de
Sousa, Travessa de Ribeiro de Sousa, Rua do Almirante L eote do Rego,
Ruade S. Dinis, Rua do Capitdo Pombeiro, Ruade Antero Quental, Rua
da Constitui¢do, Ruade Costa Cabral, Ruado Professor CorreiadeAraljo,
Rua de Guilhermina Suggia, Rua de Oliveira Martins, Avenida dos
Combatentes da Grande Guerra, Rua de Diogo Céo, Avenida de Fernéo
Magal hdes, Ruado Dr. Alberto Aguiar, RuadasAntas, Pragcado Dr. Pedro
Teotonio Pereira, Ruado Bonfim, Calcadade Godim, Ruade S. Rosendo,
Rua de Pinto Bessa, Rua do Padre Antonio Vieira, Rua da Formiga e
Calcada do Rego da Lameira;

b) A sul, pelo Rio Douro.



