PORTO

Camara Municipal

Considerando que:

O imével sito & Rua Santa Catarina, n.° 258-268 encontra-se abrangido pelo Plano
Diretor Municipal do Porto (publicado no Diario da Republica n.° 25, | série B, de 3
de fevereiro de 2006, com a 1.2 Alteragéo introduzida pelo Aviso n.° 14332/2012, de
25 de outubro) como Area de Equipamento Existente, por estar referenciado como
um imével do Estado afeto a fins de utilidade publica (funcionamento de servigos da
Administragdo Central).

A empresa do setor publico empresarial, ESTAMO, SA, atual proprietaria do imével e
responsavel pela gestéo e valorizagéo do patrimoénio imobilidrio publico, informou a
Camara Municipal da desafetagéo do referido imbvel a utilidade publica inicial, e da
sua integragdo no dominio privado disponivel do Estado, bem como do seu
arrendamento para comércio, vestudrio e hotelaria.

As parcelas confinantes encontram-se qualificadas em area de frente urbana
continua consolidada e, o referido imdvel, deixando de estar afeto a fins de utilidade
publica, deve adquirir a qualificagdo do solo da frente em que se insere, permitindo
maior flexibilidade de usos e contribuindo para a reutilizagdo e recuperagdo do
imével e, consequentemente, para a reabilitagdo urbana da cidade.

Nesta conformidade,

PROPONHO

Que, nos termos do disposto no artigo 97.° -B do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT) em vigor, a Camara Municipal do Porto delibere:

Pr. General Humberto Delgado
40349-001 Porto
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PROPOSTA 4



PORTO

Camara Municipal

1. Determinar a alteragdo simplificada ao Plano Diretor Municipal do Porto, por
forma a integrar o imdvel sito @ Rua de Santa Catarina, n.° 258-268 nas
regras do plano aplicaveis as parcelas confinantes, alterando desta forma a
qualificagdio do solo de “Area de Equipamento Existente’, para “Area de
Frente Urbana Continua Consolidada”, conforme o Anexo | a presente

Proposta;

2. Determinar a abertura de um periodo de participagdo publica, para eventuais
reclamagdes, observagdes ou sugestdes a presente proposta de Alteragdo
Simplificada ao Plano Diretor Municipal do Porto, por um prazo de 10 dias

uteis.
Porto, Pagos do Municipio, 13 de dezembro de 2013.

O Vereador do Pelouro do Urbanismo,

-

(Manuel Correia Fernandes)
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Departamento Municipal de Planeamento Urbano

Dire¢do Municipal de Urbanismo Divisao Municipal de Planeamento e Ordenamento do Territéric

PDM - Proposta de alteragfio simplificada

| WA,

PDM (setembro 2012) Proposta de alteracio (dezembro 2013)

Legenda:

- Area de Frente Urbana Continua Consolidada

Area de Equipamento Existente

Proposta de Alteragdo Simplificada ao PDM nos termos do artigo 972-B do RIIGT

do Solo - como Area de Equipamento Existente, por estar referenciado como um imével do Estado afeto a fins de utilidade piblica
{funcionamento de servigos da Administrag3o Central);

arrendado a privados para comérclo, restauragdo e hotelaria.

nos termos do POM em vigor.

O imovel sito A Rua de Santa Catarina, n.¢ 258-268, est4 ldentificado na Planta de Ordenamento do Territorio do PDM Carta de Qualificagio

Por offcio ref. 18316, de 11 de dezembro de 2013, a ESTAMO, SA, empresa do Setor Empresarial do Estado e atual proprietaria, comunicou 3

CMP que o imdvel tinha sido integrado no dominio privado disponfvel do Estado para efeitos de rentabiliza¢g8o econdmica, estando j&

Nos termos do artigo 979-8 do Regime luridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), o POM deve ser objeto de uma alteragiio
simplificada em que o iméve! adquire a quailficagSo do solo das parcelas confinantes, neste caso, Area de Frente Urbana Continua Consolidada,
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PORTO DIREGAO MUNICIPAL DO URBANISMO
Camara Municipal Divisiio Municipal de Planeamento e Ordenamento do Territério

Processo 136002/13/CMP

Porto, 12-12-2013

1/217408/13/CMP

Titular do processo: ESTAMO - Participagtes
Imobiliarias. S.A.

Requerente:

Resposta ao documento: ...../ ...../ CMP

Sua referéncia:

Local da obra: SANTA CATARINA (R. de) 258 -
268

Informacgdo

1. Enquadramento

A ESTAMO, SA vem requerer & Camara Municipal do Porto a alterag8o simplificada ao Plano Diretor
Municipal (PDM), nomeadamente & Planta de Ordenamento — Carta de Qualificagdo do Solo —
relativa a situac8o do prédio situado na Rua de Santa Catarina n®258-268, cuja qualificagéo atual € de
“Area de Equipamento Existente® e que pretende se altere para as regras que o plano aplica as
parcelas confinantes, nos termos do artigo 97.°B do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territonal (RJIGT).

O pedido é fundamentado pela verificagio da desafetagdo da utilidade publica que estava
anteriormente adstrita aquele imével e pela sua integrag8o no patriménio disponivel do Estado para
efeitos de rentabilizagio econémica.

. Parecer

O imdvel em causa encontra-se inserido no PDM do Porto (publicado no Diario da Republica n.°25, |
série B, de 3 de Fevereiro de 2008, com a 1* Alterag#o introduzida pelo Aviso n.®14332/2012, de 25
de outubro), em Area de Equipamento Existente, referenciado como um imé6vel do Estado afeto a fins
de utilidade publica (funcionamento de servigos da Administragdo Central).

O requerente, como empresa publica responsavel pela gestdo e valorizagdo do patriménio imobiliario
do Estado, informou a Camara Municipal, por oficio datado de 11 de dezembro de 2013 (ref.18316),
que o imdvel foi objeto de desafetagio do fim de utilidade a que estava sujeito e integrado no dominio
privado disponivel do Estado, encontrando-se ja arrendamento a privados para comércio, vestuario e
hotelaria.

Nos termos do RJIGT, no artigo 97.° B, sob a epigrafe “Alterag8o Simplificada® ficam sujeitas a este
procedimento as alteragBes aos planos municipais que resultem da necessidade de integrar a lacuna
originada, nomeadamente, pela dasafetacio de bens imdveis aos fins de utilidade piblica a que se
encontravam adstritos, passando a assumir as regras aplicaveis pelo plano as parcelas confinantes.

Do ponto de vista urbanistico, e tendo em conta que o imdvel se encontra devoluto, a viabilizac8o de
outros usos e consequente valorizac8o do edificado, contribui para o objetivo estratégico de
Reabilitagdo Urbana ambicionado para a cidade.

As caracteristicas do imével (parcela de frente estreita que se prolonga para o interior do quarteiréo),
enquadra-se nos pressupostos da “Area de Frente Urbana Continua Consolidada®, dando
continuidade a frente em que se insere.
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PORTO DIREGAO MUNICIPAL DO URBANISMO
Camara Municipal Divisiio Municipal de Planeamento e Ordenamento do Territério
3. Conclusdo

Face ao exposto, considera-se de todo o interesse que a C&mara Municipal determine a alteragéo
simplificada ao PDM, por forma a integrar o imével sito & Rua de Santa Catarina, n.° 258-268 nas
regras do plano aplicdveis as parcelas confinantes, alterando desta forma a qualificagdo do solo de
*Area de Equipamento Existente”, para “Area de Frente Urbana Continua Consolidada®, nos termos
do legalmente previsto.

4. Anexos
Minuta da Proposta a submeter ao executivo.

A considerag#o superior,

Anabela Fonseca
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ESTAMO

Exmo. Senhor Presidente

Camara Municipal do Porto

Praga General Humberto Delgado
4049-001 Porto

N/ Ref.: LABALS Lisboa, 11 de Dezembro de 2013

Exm.2 Senhor Presidente da Camara Municipal do Porto,

A ESTAMO, Particlpa¢Bes Imobilidrias, SA empresa do Setor Empresarial do Estado, com 100% de
capitais publicos vocacionada para apoiar a gestdo e valorizagdo do patriménio imobilidrio
publico, é a atual proprietdria do imével sito 3 Rua de Santa Catarina, n.2258-268, que se
encontra, neste momento, arrendado a privados para comércio, confecdo de vestuario, servigos

de restaurac3o e industria hoteleira, por contrato celebrado a 11 de jultho de 2013;

No imbito do processo de licenciamento em curso, verificou-se que o imdvel se encontra

inserido no PDM do Porto em Area de Equipamento Existente;

O referido imével, que a data da publicacdo do PDM em 2006 estava a ser utilizado com fim de
utilidade publica, foi entretanto integrado no dominio privado disponivel do Estado para efeitos
de rentabilizagdo econémica e alienado a Estamo, SA, conforme titulo de adjudicacdo que se

anexa.

Face ao exposto, e ao intenso interesse publico e privado decorrente da sua futura utilizagdo,
solicitamos que nos termos do disposto no artigo 97.9 -8 do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gest3o Territorial {RIGT) em vigor, € porque se consideram reunidos os requisitos para que
se atinja tal desiderato, a C3mara Municipal do Porto possa determinar a alteragdo simplificada
a0 PDM, por forma a integrar o Imével sito a Rua de Santa Catarina, n.2258-268, nas regras que

o plano aplica as parcelas confinantes.

-7
S WLa» IP WP
Francisco Cal
Presidente
Sede: Av. Defersores de Chaves n.° 6 - 4.%, 1049-863 Lishoa Pessoa Colectiva n® 303 152 544
estamo@sagestamo.pt Capital Social 850.000.000,00 Euros

Tl 217802090 Fax: 21 795 05 21
Contabilidade: 217915016




CAMARA MUNICIPAL DO PORTO
Direcdo Municipal da Presidéncia

Assunto: Alteragao Simplificada ao Plano Diretor Municipal do Porto.

Aprovada, com 1 abstengao da CDU.

Reuniao Publica, de 23 de dezembro de 2013.

A Diretora Municipal da Presidéncia,

ot U

(Raquel Maia)



PORTO

Camara Municipal Departamento Municipal de Planeamento Urbano
Direg&do Municipal de Urbanismo Divisédo Municipal de Planeamento e Ordenamento do Territorio

PDM - Proposta de alteragédo simplificada

PDM (setembro 2012) Proposta de alteracao (dezembro 2013)

Legenda:
- Area de Frente Urbana Continua Consolidada

Area de Equipamento Existente

Proposta de Alteragdo Simplificada ao PDM nos termos do artigo 972-B do RJIGT

O imdvel sito a Rua de Santa Catarina, n.2 258-268, estd identificado na Planta de Ordenamento do Territério do PDM Carta de Qualificagdo

do Solo - como Area de Equipamento Existente, por estar referenciado como um imével do Estado afeto a fins de utilidade publica
(funcionamento de servigos da Administragdo Central);

Por oficio ref. 18316, de 11 de dezembro de 2013, a ESTAMO, SA, empresa do Setor Empresarial do Estado e atual proprietaria, comunicou a
CMP que o imdvel tinha sido integrado no dominio privado disponivel do Estado para efeitos de rentabilizagdo econdmica, estando ja
arrendado a privados para comércio, restauragao e hotelaria.

Nos termos do artigo 972-B do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), o PDM deve ser objeto de uma alteragdo
simplificada em que o imével adquire a qualificacdo do solo das parcelas confinantes, neste caso, Area de Frente Urbana Continua Consolidada,

nos termos do PDM em vigor. y
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