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REGULAMENTO PDM_ PROPOSTA DE ALTERAGAO

Regulamento do Plano Diretor Municipal com Corregdes/Retificagdes

introduzidas ao abrigo do artigo 97°-A do RJIGT

TiTULO |
Disposigoes gerais
Artigo 1.°

Ambito e objectivos

1 — O Plano Director Municipal do Porto, adiante designado por PDMP,
elaborado ao abrigo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial
(RJIGT) em vigor, estabelece as regras e orientagdes a que devem obedecer a
ocupagdo, o uso e a transformagéo do solo para o territério do concelho do

Porto.

2 — O PDMP visa os seguintes objectivos:

a)

Valorizagdo da identidade urbana do Porto através da
conservagao dinamica dos tecidos existentes e do desenho de
novos tecidos coerentes e qualificados, do controlo das
densidades e volumetrias urbanas e ainda da salvaguarda e
promogc&o do patriménio edificado e da imagem da cidade;
Requalificagdo do espago publico e valorizagdo das componentes
ecologicas, ambientais e paisagisticas através da sua
reorganizagao sistémica e da minimizagao dos principais impactes
ambientais;

Racionalizagdo do sistema de transportes, tendo em vista
melhorar a mobilidade intra-urbana, dando prioridade aos
transportes colectivos em sitio proprio e aos novos modos de
transportes publicos e individuais ndo poluentes, com especial
reforgo da circulagdo pedonal e ciclavel e das fungdes de
interface;

Reducdo das assimetrias urbanas existentes, fomentando a
equidade da localizagéo dos investimentos publicos e reforgando
a coesdo social e territorial, com especial incidéncia nos bairros
sociais de intervengao prioritaria;

Afirmag&o do centro histérico e da area central como referéncias
insubstituiveis do desenvolvimento urbano de toda a area
metropolitana do Porto, potenciando e reforgando a sua
revitalizagdo e animagéo.

Artigo 2.°

Composigado

1 — O PDMP é constituido pelos seguintes elementos:

a)
b)

©)

Regulamento;
Planta de ordenamento, constituida pelas seguintes cartas:

b1) qualificagdo do solo;
b2) Patriménio;
b3) Hierarquia da rede rodoviéria;

Planta de condicionantes.

2 — Acompanham o PDMP os seguintes elementos:
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Relatério com programa de execugao e financiamento;

Planta de enquadramento;

Planta de sistemas de espagos colectivos;

Planta de estrutura ecolégica municipal;

Planta de transportes publicos e intermodalidade — interfaces;
Planta de zonamento acustico preliminar;

Planta de acgdes urbanisticas;

Planta geotécnica, constituida pelas seguintes cartas:

sesecegse

h1) Geomorfoldgica;
h2) Zonamento geotécnico;
h3) Condicionantes geologico-geotécnicos;

i) Planta da situagéo actual.

Artigo 3.°

Actos validos

1 — O presente PDMP n&o derroga os direitos conferidos por informacdes
prévias favoraveis, autorizagdes e licengas, aprovagdes ou alteragdes validas,
incluindo projectos de arquitectura e hastas publicas alienadas, mesmo que
ainda ndo tituladas por alvara, concedidas pelas entidades administrativas
competentes antes da entrada em vigor do PDMP.

2 — O disposto no nimero anterior ndo prejudica o regime legal de extingao
de direitos, designadamente por caducidade, nem a possibilidade de alteragéo,
por iniciativa municipal, das condiges de licenga ou autorizagdo de operagéo
de loteamento necessaria a execugao do PDMP, decorrentes da legislagao em
vigor.

Artigo 4.°

Definigoes
Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, entende-se por:

1) «Alinhamento» a linha que em planta separa uma via publica dos
edificios existentes ou previstos ou dos terrenos contiguos e que é
definida pela interseccdo dos planos verticais das fachadas,
muros ou vedagdes com o plano horizontal dos arruamentos
adjacentes;

2) «Alinhamento dominante» o alinhamento dos edificios ou
vedagdes com maior dimensdo numa dada frente urbana;

3) «Andar recuado» o volume habitavel do edificio em que pelo
menos uma das fachadas é recuada em relagdo a fachada dos
pisos inferiores;

4) «Anexo» a dependéncia coberta de um s6 piso adossada ou ndo
ao edificio principal e entendida como complemento funcional
deste;

5) «Area bruta de construgao (Abc)» o somatério da area bruta de
cada um dos pisos, expresso em metros quadrados, de todos os
edificios que existem ou podem ser realizados no(s) prédio(s),
com excluséo de:

a)  Terragos descobertos, varandas, desde que n&o
envidragadas, e balcdes abertos para o exterior;

b)  Espagos livres de wuso publico cobertos pelas
edificagdes;
C) Sotdo sem  pé-direito regulamentar para fins

habitacionais;

d)  Arrecadagbes em cave afectas as diversas unidades de
utilizagao do edificio;

e)  Estacionamento instalado nas caves dos edificios;

f) Areas técnicas acima ou abaixo do solo (posto de
transformagdo, central térmica, compartimentos de
recolha de lixo, casa das maquinas dos elevadores,
depésitos de agua e central de bombagem, entre
outras);

6) «Area de impermeabilizagao (Ai)» o valor numérico, expresso em
metros quadrados, resultante do somatério da area de
implantacéo das construgdes de qualquer tipo e areas de solos

Artigo 4°

Definigoes
Para efeitos de aplicagao do presente Regulamento, entende-se por:

1) «Alinhamento de frente urbana» linha que em planta separa uma
via publica dos edificios existentes ou previstos ou dos terrenos
contiguos, e que é definida pela intersecgdo dos planos verticais
das fachadas, muros ou vedagdes, com o plano horizontal dos
arruamentos adjacentes;

5) «Area bruta de construgao (Abc)» o somatdrio da area bruta de
cada um dos pisos, expresso em metros quadrados (m2), de todos
os edificios que existem ou podem ser realizados no(s) prédio(s),
com exclus&o de:

PLANO DIRETOR MUNICIPAL - 12 Alterag&o

DOC 1 - Regulamento



PORTO
Camara Municipa Departamento Municipal de Planeamento Urbanistico
Direg@o Municipal de Urbanismo Divisdo Municipal de Projetos e Planeamento Urbanistico

pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem 0
mesmo  efeito,  designadamente  em  arruamentos,
estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;

7) «Area de implantagdo (Ao)» o valor, expresso em metros 7)
quadrados, do somatdrio das areas resultantes da projecgéo
ortogonal no plano horizontal de todos os edificios acima da cota
do terreno, incluindo anexos mas excluindo varandas e
platibandas;

8) «Balango» a medida do avango de qualquer saliéncia tomada 8)
para além dos planos da fachada dados pelos alinhamentos
propostos para o local;

9) «Capacidade edificatéria de um prédio» a correspondente ao 9)
somatorio das capacidades construtivas inerentes a cada uma das
categorias de espago que o afectam;

10)  «Cave» piso(s) de um edificio situado(s) abaixo do rés-do-ch&o. 10)
Quando para utilizagdo exclusiva de aparcamento automével e
infra-estruturas, consideram-se cave os pisos abaixo da cota
natural do terreno confinante com a via publica;

11)  «Cedéncia média» o quociente entre a area a ceder ao municipio 11)
integrando as parcelas propostas no Plano e destinadas a zonas
verdes publicas, equipamentos e eixos estruturantes e a area
bruta de construgdo admitida, excluindo a correspondente a
equipamentos publicos;

12)  «Cércea (acima do solo)» a dimenséo vertical da construgéo, 12)
medida a partir do ponto de cota média do terreno marginal ao
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares recuados mas
excluindo acessérios: chaminés, casa de maquinas de
ascensores, depositos de agua, etc.;

12.A) «Ciclovia» pista destinada a circulagdo de velocipedes, excepto
daqueles que tiverem mais de duas rodas néo dispostas em linha
ou que atrelarem reboque. E permitida ainda a circulagdo de
pessoas que transitam usando patins, trotinetas ou outros meios
de circulagdo analogos;

13)  «Colmatacéo» o preenchimento com edificagdo de um prédio 13)
situado em «espago de colmatagdo», quer se trate da construgdo
quer da substituicdo por novas edificagdes;

14)  «Condigdes minimas de habitabilidade» as inerentes ao 14)
cumprimento do Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas
(RGEU), ou a outros regulamentos especiais em vigor
respeitantes & matéria;

15)  «Corpo balangcado» o elemento saliente e em balango 15)
relativamente as fachadas de um edificio;

16)  «Cota de soleira» a demarcacéo altimétrica do nivel do pavimento 16)
da entrada principal do edificio;

17)  «Edificabilidade (do prédio)» a rea bruta de construgéo, expressa 17)
em metros quadrados, que o Plano admite para um dado prédio;

18)  «Edificio» a construgdo independente, coberta, limitada por 18)

paredes exteriores ou paredes meias, que vao das fundacdes a
cobertura, destinadas a servir de habitagdo (com um ou mais
alojamentos/fogos) ou outros fins;

19)  « Equipamento urbano» as edificagdes ou instalagdes destinadas 19)
a prestagéo de servicos a comunidade, entre outros, nos dominios
assistencial e sanitario, educativo, cultural e desportivo, religioso,
administrativo e defesa e seguranga, a gestao e exploragéo dos
transportes colectivos e das infra-estruturas urbanas e, ainda, os
postos de combustivel, mercados publicos e cemitérios;

20)  «Espago de colmatagdo» o prédio, ou conjunto de prédios 20)
contiguos, confinante com uma frente urbana consolidada, situado
entre dois edificios existentes (edificios de referéncia) cuja
distancia entre si, medida ao longo do alinhamento de fachadas
estabelecido para o local, ndo é superior a:

a) 24 mquando a altura dos edificios de referéncia for igual a)
ou inferior a16m,;
b) 1,5 vezes a maior das alturas dos edificios de referéncia b)

quando esta for superior a 16 m, numa extensdo
maxima de 30 m;

21)  «Espaco e via equiparados a via publica» as areas do dominio 21)
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privado abertas a presenga e circulagéo publica de pessoas e
veiculos;
22)  «Espago e via publicos» a area de solo do dominio publico 22)

destinada a presenca e circulagdo de pessoas e veiculos, bem
como a qualificagéo e organizagao da cidade;

23)  «Faixa de rodagem» a parte da via publica especialmente 23)
destinada & circulagdo, paragem ou estacionamento de veiculos,
constituida por uma ou mais vias de circulagdo e por zonas
especialmente vocacionadas ao estacionamento;

24)  «Frente do prédio» a dimensédo do prédio confinante com a via 24)
publica;

25)  «Frente urbana» a superficie, em projecgéo vertical, definida pelo 25)  «Frente urbana» plano, definido pelo conjunto das fachadas dos
conjunto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada edificios confinantes com uma dada via publica e compreendido
via publica e compreendida entre duas vias publicas sucessivas entre duas vias publicas sucessivas que o intersectem;
que nela concorrem;

26)  «Frente urbana consolidada» a frente urbana em que o 26)
alinhamento e a moda da cércea existente sdo a manter;

27)  «indice de construgdo (Ic)» a razdo entre a area bruta de 27)
construcdo, excluida dos equipamentos de utilizagéo colectiva a
ceder ao dominio municipal, e a area do(s) prédio(s) ou a area do
Plano (categoria de espago, unidade operativa de planeamento e
gestdo, plano de urbanizagéo, plano de pormenor ou unidade de
execucdo) a que se reporta;

28)  «indice de impermeabilizagdo (li)» a razdo entre a area de 28)
impermeabilizagéo e a area do(s) prédio(s);
29)  «Infra-estruturas locais» as que se inserem dentro da rea objecto 29)

da operagao urbanistica e decorrem directamente desta e, ainda,
as de ligacdo as infra-estruturas gerais, da responsabilidade,
parcial ou total, do ou dos promotores da operacéo urbanistica;

30)  «Infra-estruturas gerais» as que, tendo um caracter estruturante 30)  «Infra-estruturas gerais» as que tenham um caracter estruturante
ou estejam previstas em plano municipal de ordenamento do ou estejam previstas em plano municipal de ordenamento do
territorio (PMOT), servem ou visam servir mais de uma operagao territorio (PMOT);
urbanistica, da responsabilidade da autarquia;

31)  «Logradouro» a area do prédio correspondente a diferenca entre 31)

a sua area total e a area de implantagao da construgao principal;

32) «lote» a éarea de terreno resultante de uma operagdo de 32)
loteamento licenciada ou autorizada nos termos da legislagéo em
vigor;

33)  «Lugar de estacionamento» a area do dominio publico ou privado 33)
destinada exclusivamente ao aparcamento de um veiculo;

34)  «Moda da cércea» a cércea que apresenta maior extensdo ao 34)
longo de uma frente urbana edificada;

35)  «Parcela» a area de territério fisica ou juridicamente autorizada 35)
ndo resultante de uma operagéo de loteamento; 36) «Parque de
utilizagéo publica para estacionamento de veiculosy:

36) «Parque de moradores (PM)» — vocacionado para o 36)
estacionamento de veiculos de residentes;

a)  «Parque de moradores (PM)» — vocacionado para o a)
estacionamento de veiculos de residentes;
b)  «Parque de actividades (PA)» — vocacionado para b)

proprietarios € empregados de actividades econoémicas
cuja fixagdo numa determinada zona seja considerada
vantajosa para o equilibrio funcional da cidade;

C) «Parque central (PC)» — cuja fungdo principal é o apoio c)
a procura de estacionamento dirigida para zonas de
centralidade;

d)  «Parque de franja (PF)» — cuja fungdo principal d)
consiste na promogdo de articulagdo entre o
estacionamento do carro proprio e a utilizagdo de
transportes publicos de alta e média capacidade —
estacionamento dissuasor;

e)  «Parques de especialidade (PE)» — cuja fungéo e)
principal é o apoio a procura de estacionamento
associado a utilizagdo especifica de um determinado
equipamento, servigo ou uso publico;

f) «Park-and-ride (P+R)» — vocacionado para o f)
rebatimento com o metro — estacionamento dissuasor;

37)  «Poligono base de implantagdo» o perimetro que demarca a area 37)
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na qual pode(m) ser implantado(s) ofs) edificio(s) num dado
prédio, incluindo os pisos em cave;

«Prédio» a unidade de propriedade fundiaria na titularidade de
uma pessoa singular ou colectiva ou em regime de
compropriedade;

«Rés-do-chdo» o pavimento de um edificio que apresenta em
relagdo a via publica, ou a cota natural do terreno confinante com
a via publica, uma diferenga altimétrica até 1,20 m, medida no
ponto médio da frente principal do edificio;

«Via de circulagéo» o espago-canal ou a zona longitudinal da faixa
de rodagem destinada & circulagdo de uma Unica fila de veiculos.

38)

39)

40)

Justificacao:

38)

39)

40)  «Via de transito» zona longitudinal da faixa de rodagem destinada
a circulagdo de uma Unica fila de veiculos.

"Alinhamento” & um termo muito abrangente que é utilizado a nivel urbanistico numa grande diversidade de situagdes e contextos, torna-se necesséario proceder a
uma alteragéo da terminologia para que melhor se adapte ao contetdo da defini¢éo, o qual se mantém.

“Area de construgao” - Corresponde a um caso contemplado nos procedimentos legalmente identificados como de Correcgdes Materiais e/ou Rectificagdes,
regulados no artigo 97.°-A do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT)

12.A - Inclus&o da definigdo de ciclovia em consequéncia da introdugao do conceito no n° 5 do artigo 53°, pardmetros de dimensionamento.

“Infra-estruturas Gerais” — A definido em vigor impunha um 6nus exclusivo ao municipio, 0 que se considera agora uma opgao errada.

Via de trénsito — Adaptagdo da terminologia & definicdo constante do Cédigo da Estrada

TITULO I
Servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica
Artigo 5.°

Identificagdo
1 — No territério abrangido pelo PDMP sdo observadas as disposicdes
referentes a serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica em
seguida identificadas, constantes da legislagdo em vigor:

Iméveis classificados ou em vias de classificagéo;
Edificios publicos;

Rodovias;

Ferrovias;

Dominio hidrico;

Infra-estruturas de distribuicéo;

Aproximagéo ao Aeroporto Sa Cameiro;
Sinalizagdo maritima;

Equipamentos;

Defesa nacional;

Vértices geodésicos;

Zonas acUsticas mistas e sensiveis;

Espécies arboreas classificadas ou protegidas;
Area critica de recuperagéo e reconversao urbanistica;
Zonas ameagadas pelas cheias.

3‘330 o O T QD
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2 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica referidas no
numero anterior estdo assinaladas, quando a escala o permite, na planta de
condicionantes.

3 — Os imdveis classificados ou em vias de classificagdo constam,
conjuntamente com o restante patriménio inventariado pelo Plano, da listagem
do anexo | do presente Regulamento.

Artigo 6.°
Regime

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica, a disciplina de uso, ocupacéo e transformagéo do solo é regulada
pelas disposicbes expressas para a categoria de espago sobre que recaem,
em acordo com o presente Regulamento

e com a planta de ordenamento do PDMP, sem prejuizo das disposi¢des
vinculativas das serviddes ou restri¢des de utilidade publica.

Do uso do solo

CAPITULO|

2 —

TiTuLO Il
Servidées administrativas e restrigdes de utilidade publica
Artigo 5.°

Identificagao

s3czS=ze2ecese

o
—_ =

Zonas ameagadas pelas cheias / Proteccdo de zonas inundaveis.

3 —
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Da classificagao do solo
Artigo 7.°
Ambito

O perimetro urbano da cidade do Porto corresponde & totalidade do territorio
municipal e, como tal, a area abrangida pelo PDMP, classificando-se como
solo urbano, em acordo com o RJIGT, e compreendendo as categorias de
espaco estabelecidas no capitulo Il o presente titulo.

CAPITULO I
Da qualificagao do solo
Artigo 8.°

Categorias de espago
Na éarea abrangida pelo PDMP, consideram-se as seguintes categorias e
subcategorias de espaco:
1 — Solo urbanizado:

Areas historicas;

Area de frente urbana continua consolidada;

Area de frente urbana continua em consolidagéo;

Area de habitagao de tipo unifamiliar;

Area de edificacdo isolada com prevaléncia de habitagdo
colectiva;

Area de urbanizagao especial;

Area empresarial do Porto;

Area de equipamento:

h1) Existente;
h2) Proposto;

oo

Se=

i) Sistemas de circulacdo e mobilidade;
2 — Solo afecto a estrutura ecolégica:
a) Area de equipamento integrado em estrutura ecolégica:

a1) Existente;

a2) Proposto;
b) Area verde de utilizagéo publica;
C) Areas verdes mistas;
d) Area verde privada a salvaguardar,
e) Area verde de enquadramento de espago-canal.

SECCAO
Areas historicas
Artigo 9.°

Ambito e objectivos
As areas historicas correspondem aos tecidos consolidados mais antigos da
cidade e as reminiscéncias dos nlcleos rurais primitivos que ainda conservam
a estrutura e os elementos morfolégicos iniciais com significativa
representatividade urbanistica e arquitecténica, que interessa preservar e
requalificar, e compreendem:

a) Centro histdrico do Porto;

b) Foz velha;

C) Nucleos histéricos, designadamente os seguintes, identificados na
planta de ordenamento — Carta de Patriménio: A — Nevogilde; B
— Passos; C — Aldoar; D — Vila Nova; E — Ouro; F — Regado;
G — Campo Lindo; H — Paranhos; | — Lamas; J — Vila Cova; K
— Pégo Negro.

SECCAOI
Areas historicas
Artigo 9.°

Ambito e objectivos
1 — As areas historicas correspondem aos tecidos consolidados mais antigos
da cidade e as reminiscéncias dos nlcleos rurais primitivos que ainda
conservam a estrutura e os elementos morfoldgicos iniciais com significativa
representatividade urbanistica e arquitectdnica, que interessa preservar e
requalificar, e compreendem:

c) Nucleos histdricos, designadamente os seguintes, identificados na
planta de ordenamento — Carta de Patrimoénio: A — Nevogilde; B
— Passos; C — Aldoar; D — Vila Nova; E — Ouro; F — Regado;
G — Campo Lindo; H — Paranhos; | — Lamas; J — Vila Cova;
K— Pégo Negro; L — Parque Oriental.
2 — Sem prejuizo de outras normas legais e regulamentares sobre a matéria,
nas Areas Historicas observar-se-a o disposto nos artigos subsequentes.
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Justificagao:
dentificagéo de novos nuicleos historicos (identificados pela letra L) na sequéncia da alteragéo da qualificagéo do solo no interior da UOPG 23- Parque Oriental

(delimitacao dos nucleos rurais existentes como Areas Historicas).
Artigo 10.°

Usos
As areas histéricas sdo zonas mistas com predominancia da fungdo
habitacional, sendo permitidas actividades complementares e outros usos
desde que compativeis com a fungdo dominante e ndo provoquem uma
intensidade de trafego, ruido ou outro tipo de poluigo ambiental incompativeis
com o seu desempenho funcional.

Artigo 11.°

Edificabilidade

1 — Nos edificios existentes, as intervengdes a levar a efeito devem ter como
regra a conservagdo dos mesmos, admitindo-se obras de reconstrugdo sempre
que justificadas pela degradagdo construtiva e, ainda, a construgdo de novas
edificagdes quando se destinam a substituir os edificios a que se refere a
alinea b) do artigo 12.°.

2 — Quer nas obras de ampliagdo de edificios existentes quer nas que
respeitem a novos edificios, as condigdes de edificabilidade devem ter
presente a correcta relagdo com os edificios vizinhos, nomeadamente no
respeito pela cércea dos edificios da frente urbana respectiva e da
confrontante e no estabelecimento de alinhamentos que contribuam para a
valorizagdo do espago publico e na conservagdo dos elementos
arquitectonicos e construtivos que contribuam para a caracterizagdo
patrimonial da imagem urbana da zona onde se integram.

Justificagao:

Artigo 11.°

Edificabilidade
1 — Nos edificios existentes, as intervengdes a levar a efeito devem ter como
regra a conservagdo dos mesmos, admitindo-se obras de reconstrugdo sempre
que justificadas pela degradacéo construtiva.

2 — S6 sdo permitidas novas construgdes quando se destinem a substituir os
edificios a que se refere a alinea b) do artigo 12.° ou visem a ocupagéo de
prédio urbanos néo edificados ou ainda as obras de ampliagdo de edificios
existentes e desde que estabelecam uma correcta relagdo com os edificios
vizinhos, nomeadamente no respeito pela cércea dos edificios da frente
urbana respectiva e da confrontante e no estabelecimento de alinhamentos
que contribuam para a valorizagdo do espago publico e na conservagéo dos
elementos arquitectdnicos e construtivos que contribuam para a caracterizagéo
patrimonial da imagem urbana da zona onde se integram.

Torna-se necessario esclarecer a abrangéncia da expressao “novos edificios”. Com a alteragéo torna-se evidente que a expressao se refere quer a construgao de
novos edificios em prédios cujas construgdes existentes foram objecto de demoligao, nos termos do artigo 12°, quer a construgao de novos edificios em prédios

néo edificados.
Artigo 12.°

Demoligoes
Sé se admitem demoligBes, totais ou parciais, de edificios existentes quando a
recuperagdo dos mesmos € inviavel e nos casos seguintes:

a) Por razdes que ponham em causa a seguranca de pessoas €
bens;

b) Quando o edificio existente constitua uma intrusdo arquitectonica
ou urbanistica de ma qualidade e que seja desqualificadora da
imagem do conjunto urbano onde se insere.

Artigo 13.°

Logradouros e interior dos quarteirdes
Atendendo a especificidade das areas historicas, a edificagdo nos logradouros
e interior dos quarteirdes pode ser admitida desde que sejam levados em
considerag&o os valores arquitectonicos, patrimoniais e ambientais existentes
e a sua correcta relagdo com a envolvente, nomeadamente em termos de
volumetria e de enquadramento paisagistico, e ainda se houver redugdo da
area impermeéavel legalmente constituida anterior a operagéo.

SECGAOII
Area de frente urbana continua consolidada
Artigo 14.°

Ambito e objectivos
1 — As éreas de frente urbana continua consolidada correspondem as areas
estruturadas em quarteirdo, com edificios localizados predominantemente a
face dos arruamentos, em que o espago publico e as frentes urbanas
edificadas que o conformam se apresentam estabilizados, pretendendo-se a
manutenc&o e valorizagdo das malhas e morfologia existentes.
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2 — Compreendendo essencialmente quarteirdes do século XVIII, XIX ou
inicio do século XX da zona central da cidade, as areas reguladas na presente
secgao integram edificios significativos e conjuntos de edificios com interesse
patrimonial, caracterizadores de uma imagem da cidade que interessa
preservar, pelo que as intervengbes a efectuar nelas devem privilegiar a
conservagdo e reabilitagdo dos edificios existentes, tendo também como
objectivo a potenciagdo da ocupagéo por usos qualificadores e dinamizadores
da vivéncia urbana.

Artigo 15.°

Usos
As areas de frente urbana continua consolidada s&o zonas mistas, destinadas
aos usos habitacional, comercial e de servicos e a outros usos compativeis
com a fungéo habitacional e licenciaveis pelo municipio.

Artigo 16.°

Edificabilidade
1 — Admitem-se obras de ampliagdo dos edificios existentes desde que:

a) Simultaneamente sejam efectuadas obras de conservagdo de
todo o edificio, caso necessario;

b) Sejam conservados todos os elementos arquitectonicos e
construtivos que contribuam para a caracterizagéo patrimonial da
imagem urbana desta zona da cidade;

C) A cércea resultante ndo ultrapasse a da moda, salvaguardando a
harmonia das proporgdes entre a ampliagdo e o existente
contribuindo para a qualificagdo da imagem urbana.

2 — Exceptuam-se da alinea a) do niimero anterior os casos em que o edificio
esteja em regime de propriedade horizontal e as restantes fracgdes nédo
pertengam ao proprietario da fracgdo a ampliar.

3 — As obras de edificagdo regem-se ainda pelas seguintes disposigdes:

a) Cumprimento dos alinhamentos e do tipo de relagdo do edificio
com 0 espago publico dominante na frente urbana em que o
prédio se integra, excepto nas situagdes em que a Cémara
Municipal do Porto (CMP) ja tenha estabelecido ou venha a
estabelecer novos alinhamentos;

b) O alinhamento da fachada de tardoz do corpo dominante do
edificio € o definido pelos alinhamentos dos edificios confinantes a
manter, ou os que ndo venham a prejudicar construgdes nos
prédios vizinhos;

c) Em excepcéo as alineas anteriores, sdo admitidas profundidades
superiores para os edificios quando tal se demonstre
inequivocamente necessario @ manutengdo ou instalagdo de
actividades e usos considerados essenciais a revitalizagdo do
tecido urbano ou de tal facto resulte um acréscimo significativo da
disponibilizagdo de espago publico qualificado com evidente
beneficio para a cidade, desde que verificadas as condicbes
referidas no n.° 2 do artigo 17.°;

d) A cércea dos novos edificios € a da moda da cércea da frente
urbana respeitante a presente categoria de espago em que estes
se integram;

e) Nas situagdes de colmatagéo entre edificios considerados iméveis
de interesse patrimonial e cuja cércea ndo seja a da moda da
frente urbana, cumpre-se o disposto na alinea c) do n.o 1 do
presente artigo;

f) Conservagdo dos elementos arquitectdnicos e construtivos que
contribuem para a caracterizagdo patrimonial da imagem urbana
desta zona da cidade.

Artigo 17.°

Logradouros e interior dos quarteirdes
1 — O interior dos quarteirdes destina-se a espago verde afecto aos
logradouros das parcelas confinantes com os arruamentos que definem o
quarteirdo ou a utilizagéo colectiva.

Artigo 17°

Logradouros e Interior dos Quarteirdes
1 — O interior dos quarteirdes destina-se a espago verde permeavel afecto
aos logradouros das parcelas confinantes com os arruamentos que definem o
quarteirdo ou a utilizagéo colectiva.
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2 — Admite-se a possibilidade de edificagéo nos logradouros e no interior dos
quarteirdes para além do alinhamento de tardoz, definido de acordo com o n.o
3 do artigo 16.0, quando satisfeitas, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) Como prolongamento construtivo e funcional de edificios
existentes considerados iméveis de interesse patrimonial ou
integrados em areas de interesse urbanistico e arquitectonico,
localizados na frente urbana do quarteirdo, desde que a
ampliagdo resultante se destine a habitagdo ou a outras
actividades legalmente compativeis;

b) Quando o edificio preexistente for sujeito, na sua totalidade, a
obras de conservagao;

c) Quando os afastamentos do edificio correspondente & ampliago,
em relag&o aos limites de tardoz e laterais do prédio, sejam iguais
ou superiores a cércea da fachada confrontante com esse limite e,
sem prejuizo do disposto sobre esta matéria no RGEU, admite-se
0 encosto aos limites laterais quando adossado a empenas
existentes em prédios confinantes;

d) A cércea ndo pode ser superior a do edificio existente integrado
na frente urbana;

e) Quando n&o resulte uma impermeabilizagdo superior a 20 % da
area do logradouro do prédio ou lote;

f) Exceptuam-se da alinea anterior os casos em que, por imposicéo
de preservagdo dos edificios existentes por motivos de ordem
patrimonial ou pela exigua dimenséo e configuragao irregular dos
prédios ou lotes, e quando houver redugdo da area impermeavel
legalmente constituida anterior a operagéo, ndo tém condicées de
cumprir com as alineas a), b) e c) deste artigo.

Justificagao:

a) Como prolongamento  funcional de edificios existentes
considerados como iméveis de interesse patrimonial ou integrados
em areas de interesse urbanistico e arquitectonico, localizados na
frente urbana do quarteirdo, e desde que se destine a habitagéo
ou a outras actividades legalmente compativeis;

c) Quando os afastamentos do edificio em relagdo aos limites de
tardoz e laterais do prédio, sejam iguais ou superiores a altura da
fachada confrontante com esse limite, admitindo-se o encosto aos
limites laterais quando adossado e com a mesma altura de muros
ou empenas existentes em prédios confinantes;

f) (Revogado.)

3 - Exceptuam-se da alinea e) do nimero anterior os casos em que, por
motivos de ordem patrimonial, se imponha a preservagdo das edificagdes
existentes nos logradouros e no interior dos quarteirdes ou os casos em que
os prédios ou lotes sejam de exigua dimens&o e configurago irregular.

Face a algumas interpretagdes menos correctas relativamente a natureza e qualidade dos espagos verdes a que se destinam os interiores dos quarteirdes torna-

se necessario defini-los como areas permeaveis.

Com a alteragdo proposta para a alinea a) do n°2 exclui-se a obrigatoriedade da nova edificagdo a levar a efeito nos logradouros ser um prolongamento
construtivo do edificio existente. Considera-se que a dependéncia fisica da ampliagéo relativamente a construgéo inicial ndo é relevante, podendo mesmo ser
limitativa/prejudicial na obtencéo de solugdes adequadas para intervengdes em imoveis de interesse patrimonial. Pretende-se ainda, clarificar o texto com a
exclusdo da referéncia ao RGEU, porque desnecessaria, e aumentar a abrangéncia da condigdo possibilitando que as novas construgdes se adossem a muros e
nao s6 a empenas existentes e desde que a altura das novas construcées se limite a altura destes.

Revogacéo da alinea f) do n°2, cujo conteudo integra agora um novo n°3, no sentido de lhe dar um maior destaque e simplificagdo na redacgdo conferindo-lhe

uma melhor aplicabilidade na Gestéo Urbanistica.
SECGAOI
Area de frente urbana continua em consolidago
Artigo 18.°

Ambito e objectivos
As areas de frente urbana continua em consolidagéo correspondem as areas
estruturadas em quarteirdo com edificios localizados, predominantemente, a
face dos arruamentos, em que o espago publico se encontra definido e em que
as frentes urbanas edificadas estdo em processo de transformag&o construtiva
e de uso; pretende-se a manutengdo e reestruturagdo das malhas e a
consolidag&o do tipo de relagdo do edificado com o espago publico existente.

Artigo 19.°

Usos
As éreas de frente urbana continua em consolidagdo s&o zonas mistas com
predomindncia do uso habitacional; sdo permitidas actividades
complementares e outros usos desde que compativeis com a fungdo
dominante.

Artigo 20.°

Edificabilidade
1 — As obras de edificacdo a levar a efeito regem-se pelas seguintes

Artigo 20.°

Edificabilidade
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disposicdes:

a) Cumprimento dos alinhamentos e das formas de relagdo do a)
edificio com o espago publico dominante na frente urbana em que
o prédio se integra, excepto nas situacbes em que a CMP ja tenha
estabelecido ou venha a estabelecer novos alinhamentos;

b) A érea de impermeabilizagdo n&o pode ser superior a 70 % da b) Admite-se o prolongamento construtivo em cave para além do
area do prédio ou lote afecta a esta categoria de espaco; plano da fachada de tardoz do corpo dominante, desde que esse

prolongamento ndo represente um acréscimo de Abc nem uma
impermeabilizagéo superior a 70% da area do prédio;

c) O alinhamento da fachada de tardoz do corpo dominante do c)
edificio ¢ o definido pelo alinhamento do corpo dominante dos
edificios a manter nessa frente urbana;

d) Na construgdo de novos edificios ou ampliagdo de edificios d)
existentes em prédio ou lote cuja exigua dimens&o e configuragao
irregular ndo permita satisfazer em simultdneo o cumprimento da
area maxima de impermeabilizagdo e o alinhamento da fachada
de tardoz de acordo com, respectivamente, as alineas b)e c)
anteriores, a profundidade méaxima é definida pelo alinhamento
dominante;

e) Na construgdo de novos edificios ou ampliagdo de edificios e) Na construgdo de novos edificios ou ampliagdo de edificios
existentes em prédio ou lote de gaveto devem privilegiar-se existentes, em prédio ou lote de gaveto, deverdo privilegiar-se
solugbes arquitecténicas adequadas ao conveniente remate solugdes arquitectonicas adequadas ao conveniente remate
urbano das respectivas frentes, independentemente do urbano das respectivas frentes, dispensando-se, se necessario,
cumprimento do disposto nas alineas b) e c) anteriores; do cumprimento do disposto nas alineas b), c) e h) deste

nlimero;

f) A cércea n&o pode exceder a largura do arruamento confrontante, f) A altura da fachada confinante com a via publica ndo pode
medida entre os limites do espago publico dominante ou exceder a largura do arruamento confrontante, medida entre os
estabelecido; limites do espago publico dominante ou estabelecido, ndo sendo

permitidos pisos habitaveis acima dessa altura e sem prejuizo do
definido na alinea seguinte;

g) Na construgdo de novos edificios ou ampliagdo de edificios g) Na construgdo de novos edificios ou ampliagdo de edificios
existentes, apenas se admite um andar recuado quando tal seja existentes, admite-se um andar recuado para além da altura da
dominante nessa frente urbana ou sirva de colmatagdo a empena fachada definida na alinea anterior, quando tal seja dominante
existente. nessa frente urbana, ou sirva de colmatagdo a empena existente.

h) Admite-se a edificagdo ao nivel do piso térreo para além da
fachada de tardoz do corpo dominante, até 20% da area
compreendida entre esta fachada e o limite posterior do lote;

i) A area do prédio ndo afecta a ocupagéo de edificios, pode ser
impermeabilizada no maximo de 10% desde que n&o
comprometa a existéncia de uma area permeével de 30% da
area do prédio.

2 — Cumulativamente com a alinea f) do nimero anterior, devem ser 2 —
atendidas as seguintes disposigdes:

a) Quando o perfil transversal do espago publico e via publica a)
confinantes com uma frente urbana tiver um alargamento pontual
numa dada extenso, a cércea € a admitida para a restante frente
urbana;

b) Quando o perfil transversal do espago publico e via publica b)
confinantes com uma frente urbana seja superior a 21 m, a cércea
maxima admitida & de 21 m, excepto quando a moda da cércea
for superior, respeitando-se essa moda, ou quando ja existir uma
cércea estabelecida pela CMP para essa frente urbana.

3 — A CMP pode impor cérceas diferentes das resultantes da aplicagdo dos = 3 —

numeros anteriores deste artigo, quando estiver em causa a salvaguarda

de valores patrimoniais ou a integragao urbanistica no conjunto edificado

onde o prédio se localiza.
Justificagao:
Com as alteragdes introduzidas pretende-se dar resposta a um conjunto de problemas detectados pela pratica da Gestdo Urbanistica na aplicabilidade da norma,
nomeadamente ao nivel da definicdo do alinhamento da fachada de tardoz para algumas das novas construgdes, os usos e as condi¢des para a construgéo de
caves, das areas de construgéo admissiveis para além da fachada de posterior e suas caracteristicas e ineficacia da disposicao constante da alinea f) no controlo
do numero de pisos possivel para esta categoria de espago.
Com o intuito de ultrapassar as fragilidades detectadas, foi aperfeigoada a redacgéo, mantendo-se o espirito subjacente as regras de edificabilidade para a
presente categoria de espago.
Assim, com as alteragdes introduzidas pretende-se:
- alinea b) - limitar o prolongamento da cave a determinados usos (os excluidos para efeitos de Abc, nos termos da definicdo do artigo 4°);
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- alinea f) - clarificar que a largura do arruamento confrontante a uma nova edificagéo determina a altura da sua fachada face a via publica ndo sendo admissiveis

areas habitaveis acima desta altura.

- alinea h) — determinar as condi¢des de edificabilidade para além do alinhamento da fachada de tardoz, em consequéncia da revogagdo do n°2 do artigo 21°;

Artigo 21.°

Logradouros e interior dos quarteirdes
1 — O interior dos quarteirdes destina-se a espago verde afecto aos
logradouros das parcelas confinantes com os arruamentos que definem o
quarteirdo ou a utilizagéo colectiva.
2 — Admite-se a possibilidade de edificagdo nos logradouros e no interior dos
quarteirdes para além do alinhamento de tardoz definido em acordo com o n.o
1 do artigo 20.0 nas condigdes previstas no n.° 2 do artigo 17.°.
3 — Admite-se a divisdo de um quarteirdo quando se verificar uma das
seguintes condiges:

a) Abertura de novos arruamentos publicos em conformidade com a
planta de ordenamento — qualificagéo do solo;

b) Quando a CMP considerar que, pela significativa dimens&o do
quarteirdo e desejavel alteragdo dos usos e ocupagao existentes
no seu interior, a divisio do quarteirdo contribuir para a
qualificagdo urbanistica e ambiental dessa zona da cidade, e ou
para a melhoria das condigdes de circulagéo viaria.

4 — Na situagdo do numero anterior, cumulativamente com as disposictes
constantes desta seccédo, devem verificar-se as seguintes regras:

a) 0 novo arruamento que divide o quarteirdo existente deve ter um
tracado que permita a adequagdo do cadastro a solugéo
urbanistica, devendo ainda estabelecer a ligagéo entre dois
arruamentos 4 existentes;

b) A cércea dos edificios a implantar & face do novo arruamento
deve garantir uma correcta articulagdo entre as cérceas das
frentes urbanas em que se apoia 0 novo arruamento.

Justificacao:

Artigo 21.°

Logradouros e interior dos quarteirdes

2 — (Revogado.)

3 —
a)
b)

4 —
a)
b)

Considera-se que as condigdes de edificabilidade definidas no n°2 do artigo 17° para os logradouros e interior dos quarteirdes, ndo séo as mais adequadas para a
presente categoria de espaco que se caracteriza por grandes dindmicas de transformag&o e substituicdo do edificado. As condi¢des n°2 do artigo 17° ao limitarem
a edificacéo para & do alinhamento de tardoz a ampliagdes de edificios considerados como iméveis de interesse patrimonial ou integrados em areas de interesse
urbanistico e arquitectonico e desde que, a construgao preexistente seja sujeita na sua totalidade a obras de conservagao, ndo permite enquadrar as principais
questées que de facto se colocam ao nivel das novas edificagdes nesta categoria de espago, como sejam o prolongamento do piso térreo para viabilidade de
actividades comerciais e de servigos e a construcdo de uma area de anexos de apoio aos usos existentes. Assim, optou-se por revogar o n°2 do presente artigo e
introduzir uma nova alinea no artigo 20°, alinea h), a qual determina as condi¢des em que é possivel edificar para além do alinhamento de tardoz.

Area de habitagéo de tipo unifamiliar
Artigo 22.°

Ambito e objectivos
As areas reguladas na presente secgdo correspondem as zonas em que o tipo
dos edificios ¢ dominantemente o de habitagdo de tipo unifamiliar, que deve
ser mantido como tal, ou as areas para as quais 0 PDMP imp&e essa mesma
tipologia.

Artigo 23.°

Usos
Nas areas de habitagdo de tipo unifamiliar o uso dominante é o da habitago,
admitindo-se outros usos desde que compativeis com a fungdo dominante.

Artigo 24.°
Edificabilidade

1 — As novas construgdes ou as intervengdes nos edificios existentes a levar
a efeito subordinar-se-ao as seguintes disposicdes:

a) Cumprimento dos alinhamentos dominantes da frente urbana

Artigo 24°

Edificabilidade
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respectiva, quer para os edificios quer para as frentes do lote
confinantes com o espago publico, excepto nas situagdes em que
a CMP ja tenha estabelecido ou venha a estabelecer novos
alinhamentos;

b) A area de impermeabilizagéo ndo pode exceder 60 % da area do
prédio ou lote, sem prejuizo do cumprimento da alinea anterior;

c) A cércea deve ser a dominante na frente urbana respectiva e, no
caso de novas frentes, ndo pode ultrapassar os trés pisos acima
do solo;

d) Todos os fogos das novas construgdes devem ter acesso directo
e independente ao exterior, podendo as caves ser comuns.

2 — No caso de operagdo de loteamento ou de impacte semelhante a
loteamento, a &rea de impermeabilizagdo ndo pode exceder 60 % da &rea do
prédio.

3 — Exceptuam-se das alineas b) e c) do n.° 1 as obras a implementar
necessarias a satisfagdo das condigdes minimas de habitabilidade e as
ampliacdes em edificios existentes em antigos bairros designados «habitagéo
econémicay.

Justificagao:

b)

c) O numero maximo de pisos acima do solo é trés, exceto em
frentes urbanas estabilizadas, nas quais é definido em fungdo da
cércea dominante;

d)

2 —

3 — Exceptuam-se das alineas b) e c) do n°1, as obras de edificacdo em
prédio ou lote de reduzidas dimensdes ou quando seja necessario garantir as
condi¢des minimas de habitabilidade;

4 — A construgdo de novas frentes urbanas decorrentes da abertura de novos
arruamentos implica a ligagdo destes a dois arruamentos existentes, podendo
ser permitidas outras opgdes urbanas desde que devidamente enquadraveis
em solucBes ja adoptadas na envolvente préxima.

As zonas de moradias, pelas suas caracteristicas, permitem maior diversidade de solugdes arquitetdnicas pelo que se considera que ndo se deve obrigar uma
habitagdo a cércea dominante, pretendendo-se uma maior flexibilidade desde que néo prejudique o conjunto. Propde-se que o PDM fixe a regras maxima e néo a
obrigatéria. Assim, considera-se mais adequado fixar a regra geral, do maximo de 3 pisos acima do solo, sendo que as intervengdes em areas estabilizadas séo
excecdo a esta regra por questdes cércea e enquadramento. Isto sem prejuizo do n° 3 que se refere apenas a prédio ou lote de reduzidas dimensoes,

abrangendo também a impermeabilizagdo.

Face ao tipo de ocupagdo permitido para esta categoria de espaco, cuja maximizagdo da ocupagdo depende da disponibilidade de frentes de rua, torna-se
necessario definir em que condigbes é possivel criar novos arruamentos. A norma adoptada traduz o principio ja definido no artigo 21° para a categoria de espago
“Areas de Frente Urbana Continua em Consolidagao”. Contudo, para a presente categoria de espaco, a inflexibilidade deste principio pode excluir melhores
solugdes, pelo que se prevé aqui, a faculdade da CMP definir as solugdes mais adequadas caso a caso.

SECGAOV
Area de edificagdo isolada com prevaléncia de habitago colectiva
Artigo 25.°

Ambito e objectivos

1 — As éreas de edificagéo isolada com prevaléncia de habitagdo colectiva
correspondem as areas da cidade de formagdo recente, dominantemente
caracterizadas por edificios isolados de habitagdo colectiva ou de uso misto
resultante de operagdes de loteamento ou de intervencbes de dimens&o
significativa e que, na sua maioria, ndo definem actualmente malhas regulares
nem se constituem em frente urbana continua, resultantes frequentemente de
critérios quantitativos.

2 — Nestas areas pretende-se a manutengdo e consolidagdo dos
empreendimentos que, pelas suas caracteristicas urbanisticas e
arquitectonicas, contribuem para a valorizagdo do ambiente e da imagem
urbana da cidade e a reestruturagdo ou reconversdo daquelas que se
encontrem desqualificadas urbanistica ou funcionalmente.

Artigo 26.°

Usos

1 — Nas éareas reguladas na presente secgdo, 0 uso dominante é o de
habitagdo, admitindo-se a instalagéo de outros usos legalmente compativeis,
na totalidade ou parte do prédio.

2 — Em edificios com habitagdo, s6 se admitem actividades ndo habitacionais
no rés-do-chdo e no piso imediatamente superior desde que o acesso aos
pisos de habitagéo, a partir do exterior do edificio, seja independente do
correspondente as outras actividades.

Artigo 27.°

Artigo 27.°
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1 — Na ampliagdo ou substituicdo de edificios existentes ou ainda na = 1 —
construgéo de novos edificios, deve dar-se cumprimento aos alinhamentos
dominantes, excepto nas situagdes em que a CMP ja tenha estabelecido ou
venha a estabelecer novos alinhamentos.

2 — Sem prejuizo do nimero anterior, em edificios existentes cujo indice de = 2 —
construgéo seja inferior a 0,8, admite-se a ampliagdo até este valor, desde que
dai ndo resulte uma érea de impermeabilizagdo superior a 65 % da &rea do
prédio.

3 — Sem prejuizo dos n.% 1 e 2, a construgao de novos edificios subordina-se = 3 —
as seguintes condicdes:

a) A area bruta de construgdo admitida ndo pode ser superior a a)
resultante da aplicacdo de um indice de construgéo de 0,8;
b) A area de impermeabilizagdo ndo pode ser superior a 65 % da b)

area do prédio.

4 — Exceptuam-se da alinea a) do n.° 3 as intervengdes enquadraveis non.°4 = 4 — Exceptuam-se da alinea a) do nimero anterior as seguintes situacoes:

do artigo 82.0, caso em que o indice de construgdo pode ser aumentado em a) As intervengdes enquadraveis no n.° 4 do artigo 82.°, caso em que

mais 0,2. o indice de construgdo pode ser aumentado em mais 0,2;

b) As edificagdes em espago de colmatagdo que respeitem os
alinhamentos e as cérceas dos edificios de referéncia;

c) A edificagdo que colmate uma unica empena existente desde que
a frente do prédio, que confina com a via publica possua uma das
dimensdes previstas nas alineas a) e b) do ponto n.° 20 do artigo
4° com as devidas adaptacbes, e o afastamento da nova
edificacdo ao limite lateral do prédio, seja igual ou superior a
metade da altura da fachada confrontante.

5 — Em idénticas intervengdes das referidas no n.° 1 deste artigo, podem 5 —

impor-se limites de cércea justificados por razdes de integragdo urbanistica

com os edificios e zonas envolventes, nomeadamente no respeito pela cércea

predominante.

Justificacao:

O indice de construgdo de 0,8 é por vezes manifestamente insuficiente para a resolugéo de situagdes excepcionais de preenchimento de “vazios urbanos”
confinantes com frentes urbanas consolidadas. Assim, considera-se que no preenchimento de prédio ou conjunto de prédios em espaco de colmatago,
estabelecido de acordo com a definicdo constante do artigo 4°, ou de prédio confinante com empena existente, deveréo ser privilegiados principios de integracéo
urbanistica baseados no cumprimento de alinhamentos e cérceas definidos pela envolvente proxima em detrimento da aplicagéo do indice de construgéo.

A alinea a) mantém a regra prevista anteriormente (SIM — Porto)

Artigo 28.°

Logradouros
Os logradouros ja constituidos devem ser preservados, admitindo-se a sua
impermeabilizagao até ao limite de 65 % da area do prédio.

SECCAO VI
Area de urbanizagio especial
Artigo 29.°

Ambito e objectivos

1 — As éareas de urbanizagéo especial correspondem a areas de expansao
habitacional ou de reconversdo urbanistica, para as quais é indispensavel a
definigdo detalhada da sua concepgéo e forma de ocupagdo com recurso ao
desenho urbano, estando inseridas em unidades operativas de planeamento e
gestéo (UOPG).

2 — A sua execugdo far-se-a4 em acordo com a programagao a estabelecer
pela CMP, considerando as prioridades indicadas no titulo V do presente
Regulamento.

Artigo 30.°

Usos e edificabilidade
Os parametros urbanisticos admitidos para as areas de urbanizagéo especial
sdo os estabelecidos para a UOPG em que se integram, conforme o disposto
no capitulo V do titulo V do presente Regulamento.
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Artigo 31.° Artigo 31°
Regra supletiva

1 — Enquanto nédo estiverem aprovados os instrumentos de execugdo do
plano definidos no artigo 76.%, a desenvolver no dmbito das UOPG, s6 s&o
admitidas operagdes urbanisticas que néo colidam com os objectivos definidos
para a respectiva UOPG.

2 — Nos casos inseridos na ACCRU, até a entrada em vigor do normativo
referido no artigo 83.0, s6 sdo admitidas operagbes urbanisticas que n&o
colidam com os objectivos para a respectiva UOPG e que contribuam para a
materializagao dos pressupostos definidos no n.° 2 do artigo 81.°.

Regra Supletiva
1 —

2 — (Revogado.)

3 — Para efeitos do n° 1, a area bruta de construgdo admitida néo pode ser
superior a resultante da aplicacdo de um indice de construcéo de 0,67,
excepto nas operagdes de reabilitagdo do edificado existente.

Justificagao:

Face a possibilidade de poderem ser admitidas operag6es urbanisticas nestas areas antes da entrada em vigor dos instrumentos de execucéo do plano, toma-se
necessario definir os critérios/parametros a observar no desenvolvimento daquelas operacdes. As “Areas de Urbanizagao Especial” correspondem a parcelas de
territorio de dimensdes significativas que se encontram expectantes ou que correspondem a “vazios urbanos” resultantes da deslocalizagdo de actividades
obsoletas, a areas com alguma susceptibilidade a nivel ambiental e ainda, a areas interiores de quarteirdes com caracteristicas especiais. S&o zonas do territorio
que, devido as suas caracteristicas, se apresentam por vezes desligados do espago urbano envolvente, encontrando-se também ele, por vezes, desqualificado.
Assim, face a auséncia de malhas perceptiveis e de coesao dos tecidos urbanos envolventes sdo adoptados critérios de ordem quantitativa, criagdo de um indice
de construcéo de aplicagdo supletiva enquanto ndo estiverem aprovados os instrumentos de execugdo do plano, em detrimento de critérios de ordem tipo-

morfologica.
O normativo referido no artigo 83° (SIM — PORTO) ja se encontra em vigor

SECGAO VI
Area de equipamento
Artigo 32.°

Ambito e objectivos
1 — As areas de equipamento correspondem as parcelas afectas ou a afectar
a instalag@o de equipamentos ou infra-estruturas de interesse publico e com
caracter estruturante no ordenamento e funcionalidade da cidade.
2 — Consoante correspondam a equipamentos ou infra-estruturas ja
instalados ou propostos pelo PDMP, consideram-se as seguintes
subcategorias:

a) Area de equipamento existente;
b) Area de equipamento proposto.

Artigo 33.°

Usos
O uso dominante é o correspondente ao equipamento ou infra-estrutura de
interesse publico instalado ou a instalar, admitindo-se a coexisténcia de outros
usos, nas seguintes condigdes:

a) Quando associados funcionalmente ao equipamento ou infra-
estrutura existente ou proposto nesse mesmo prédio;

b) Quando constituam actividades complementares do equipamento
ou infra-estrutura existente e se desenvolvam no mesmo prédio.

Justificagao:

Artigo 33.°

Usos
1 — O uso dominante é o correspondente ao equipamento ou infra-estrutura
de interesse publico, admitindo-se a coexisténcia de outros usos, nas
seguintes condicdes:

a) Quando associados funcionalmente ao equipamento ou infra-
estrutura existente ou proposto nesse mesmo prédio;

b) Quando constituam actividades complementares do equipamento
ou infra-estrutura existente e se desenvolvam no mesmo prédio.

2 — Quando nao se observar nenhuma das condigdes das alineas do niimero
anterior, s6 se admite a instalag@o de outros usos até ao maximo de 25% da
area do prédio e para garantir a viabilidade de equipamento.

A introducéo do n°2 permite que, por razbes excepcionais relacionadas com a sustentabilidade dos equipamentos, e no sentido de garantir a existéncia destas
estruturas de interesse publico, se instalem outros usos até ao méximo de 25% da area do prédio.

Artigo 34.°

Edificabilidade
1 — Nos prédios localizados em area de equipamento existente, admitem-se
obras de reconstrucdo e de ampliagdo, essenciais a viabilidade de

Artigo 34°

Edificabilidade
1 — Nos prédios localizados em Area de Equipamento Existente ou Proposto,
admitem-se obras de edificacdo e demolico essenciais a viabilidade de
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equipamento, desde que salvaguardada a sua adequada inser¢éo urbana.

2 — Nos prédios localizados em &rea de equipamento proposto, deve ser
assegurado o seguinte:

a) A area maxima de impermeabilizagdo é estabelecida em fungéo
dos valores ambientais e urbanisticos presentes e ndo pode ser
superior a 75 %;

b) A area do prédio ndo afecta a implantagdo de edificios deve ser
ajardinada ou arborizada, ndo podendo ser impermeabilizada em
mais de 10 %, devendo ser utilizados materiais permeaveis ou
semipermedveis em pavimentos de acesso, estacionamento e
pragas.

3 — Nos prédios localizados em area de equipamento integrado em estrutura
ecolégica, deve ser assegurado o seguinte:

a) A area de impermeabilizagéo ndo pode ser superior a 60%.

b) Qualquer alteragdo & area de impermeabilizagdo ou do coberto
vegetal fica condicionada a prévia aprovagdo pela Cémara
Municipal, a qual é precedida da apresentagdo de inventario e
mapificagdo das espécies vegetais existentes no perimetro em
causa e da proposta pormenorizada das alteragdes pretendidas.

Justificagao:

equipamento, devendo ser assegurado o seguinte:

a) Uma correcta inser¢do urbana e paisagistica da edificagéo, em
especial uma correcta articulagio com o espago publico
envolvente e com o edificado existente, nomeadamente no que
respeita a cérceas e alinhamentos;

b) A area maxima de impermeabilizagéo ¢ estabelecida em fungéo
dos valores ambientais e urbanisticos presentes, ndo podendo ser
superior a 75%;

2 — Exceptuam-se da alinea b) do numero anterior os prédios localizados em
Area de Equipamento Existente com érea igual ou inferior a dois hectares e
ainda, as obras de ampliagdo para a viabilidade das actividades instaladas
nessas mesmas areas.

Clarificam-se as condigdes de demoligdo e alteragao do tipo de equipamento instalado nas Areas de Equipamento Existente, condicionando as oportunidades
decorrentes de novas dinamicas e estabelecendo as condigbes de edificabilidade para o tipo de obras admitidas.

Com a nova redacgdo uniformizam-se as condiges de edificabilidade para os dois tipos de Area de Equipamento (Existente e Proposto); ultrapassam-se os
problemas atras referidos e prevé-se uma excepcdo a area maxima de impermeabilizacédo nas condi¢des do n°2, no sentido de aumentar a capacidade de
resposta as necessidades de transformago/ocupagao dos edificios em relagdo as actividades instaladas ou a instalar em edificios situados em Area de

Equipamento Existente até 2ha.

SECGAO VI
Area empresarial do Porto
Artigo 35.°

Ambito e objectivos )

A area empresarial do Porto corresponde a usualmente denominada «Area
Industrial de Ramalde» em que as unidades industriais foram sendo ocupadas
por armazéns, Servicos e comércio especializado, pretendendo-se a
progressiva instalagao de empresas representativas das diferentes areas de
negdcio e as que desenvolvam a investigagao e inovagdo de exceléncia, de
forma a promover a competitividade da cidade e o seu papel na regido, bem
como usos complementares, designadamente habitagdo, servigos, comércio,
equipamentos e estabelecimentos hoteleiros, empreendimentos turisticos e de
restauragao e bebidas.

Artigo 36.°

Plano de urbanizagao
A area empresarial do Porto deve ser sujeita a um plano de urbanizagdo que,
para além do conteudo material obrigatério, estabeleca a conformidade com o
disposto no capitulo V do titulo V do presente Regulamento.

Artigo 37.°

Disposigoes supletivas
Até a entrada em vigor do plano de urbanizagao referido no artigo 36.0, séo
observadas as seguintes disposicdes:

a) Admite-se a manutencao das actividades existentes e a instalagéo
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de novos usos, designadamente servigos avangados de apoio a
producgdo, actividades empresariais, empreendimentos turisticos,
comércio, estabelecimentos de restauragéo e bebidas e, ainda,
actividades industriais que incorporem investigagéo e inovagéo de
exceléncia e desde que néo criem condigdes de incompatibilidade
com as outras actividades instaladas;

b) 0 indice de construcéo resultante, quer de ampliagdes de edificios
existentes quer de novas obras de edificagdo, desde que
enquadraveis nos objectivos definidos para a UOPG respectiva e
consideradas de interesse pela CMP, ndo pode ser superior a 1,4;

c) A area de impermeabilizagdo ndo pode ser superior a 70 % da
area do prédio ou lote.

SECGAO IX
Areas verdes
Artigo 38.°

Areas verdes de utilizagéo publica
1 — As areas verdes de utilizagdo publica correspondem a parques publicos
ou de utilizagéo publica e ainda a pragas e jardins com caracter estruturante do
verde urbano.
2 — Admitem-se obras de constru¢do de infra-estruturas, edificios ou
estruturas de apoio a fruicdo destas areas de lazer e recreio, sem prejuizo do
seu valor patrimonial e da sua identidade como espaco verde urbano, em que
a érea de impermeabilizagéo ndo pode ser superior a 5% da area verde de
utilizagao publica em que se localizam.
3 — Admite-se a manuteng&o de edificios existentes desde que as actividades
neles instaladas sejam dinamizadoras do uso e fruicdo da area onde se
inserem.

Justificagao:

SECGAO IX
Areas verdes
Artigo 38.°
Areas verdes de utilizagao publica
1—
2 —
3—

4 — Para efeitos do calculo da area de impermeabilizagdo nao se incluem as
veredas nem os elementos decorativos publicos, nomeadamente, coretos,
lagos, fontanarios, estatuas e esculturas.

As Areas Verdes de Utilizagdo Publica abrangem uma grande diversidade de espagos, quer ao nivel da dimensdo quer da natureza e tipo de utilizagéo,
encontrando-se inclusive, incluidas nesta categoria de espago algumas pragas. Tendo-se verificado que muitos dos espagos pertencentes a esta categoria de
solo, nomeadamente alguns dos “jardins classicos’, ja apresentavam esgotada a sua cota de impermeabilizagdo unicamente com os elementos decorativos
publicos existentes, tornou-se necessario definir quais os elementos que de uma forma geral integram e caracterizam este tipo de espagos, excluindo-os para

efeito do calculo das areas de impermeabilizagao.
Artigo 39.°

Areas verdes mistas
1 — As areas verdes mistas correspondem a matas e campos agricolas ou
florestais que podem integrar, sem prejuizo da produgdo associada a estas
estruturas, equipamentos colectivos e infra-estruturas de apoio as actividades
de recreio, lazer e de pedagogia ligada a natureza e ao patrimonio.
2 — Nestas areas, ndo é permitido loteamento de que resulte o
fraccionamento de prédios, permitindo-se o seu emparcelamento quando
tenha como finalidade a actividade agricola ou florestal ou a constituigdo de
areas verdes ou equipamentos de apoio de utilizagdo colectiva e infra-
estruturas de apoio, tal como definidas no numero anterior, caso em que
passarao a reger-se pelo disposto no artigo 38.°.
3 — Nestas areas apenas se admitem obras de edificagdo nas seguintes
condigdes:

a) De recuperagdo e ampliagdo de edificios existentes, quando
tenham como finalidade a melhoria das condigdes de
habitabilidade ou a instalagdo de servicos e equipamentos
complementares das actividades que se pretende implementar
nestas areas;

b) De ampliagdo ou de construgéo, quando destinadas as funcées
definidas no n.o 1 do presente artigo e desde que a area de
impermeabilizagdo ndo seja superior a 5 % da area do prédio em
que se localizam;

C) De colmatacéo de nucleos residenciais existentes, mantendo as
caracteristicas tipologicas dos edificios envolventes.
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4 — Toda e qualquer intervengdo a realizar nas areas verdes mistas esta
sujeita a aprovacdo do respectivo projecto de arranjos exteriores e de
integracéo paisagistica.

Artigo 40.°

Areas verdes privadas a salvaguardar
1 — As éareas verdes privadas a salvaguardar correspondem a prédios ou a
jardins, logradouros e quintas néo afectos a utilizagéo colectiva que, pela sua
localizagéo no tecido urbano, existéncia de areas permeaveis, qualidade e tipo
de massa vegetal ou composicao floristica, sdo considerados relevantes na
imagem da cidade e promotores da qualidade ambiental urbana.
2 — Qualquer alteragao ao coberto vegetal ou & estrutura das situagbes acima
referidas fica condicionada & prévia aprovagéo pela CMP, a qual é precedida
da apresentagdo de um inventario e mapificacdo das espécies vegetais
existentes no perimetro em causa e da proposta pormenorizada das alteragdes
pretendidas.
3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, quer nas obras de
ampliacéo de edificios existentes quer nas que respeitem a novos edificios, as
condigdes de edificabilidade terdo presente a correcta relagdo com os edificios
existentes na envolvente, nomeadamente no que respeita a cércea e
alinhamentos, bem como a relagdo equilibrada com o espago verde
envolvente, respeitando o resultado do inventario e mapificagéo das espécies
arbéreas existentes.

Justificagao:

Artigo 40.°

Areas verdes privadas a salvaguardar

3 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, quer nas obras de
ampliagdo de edificios existentes quer nas que respeitem a novos edificios, as
condigdes de edificabilidade regem-se pelo seguinte:

a) Uma correcta relagdo com os edificios existentes na envolvente,
nomeadamente no que respeita a cércea e alinhamentos, bem
como a relagdo equilibrada com o espago verde envolvente,
respeitando o resultado do inventario e mapificagdo das espécies
arboreas existentes.

b) A area maxima de impermeabilizagéo é estabelecida em funcéo
dos valores ambientais e urbanisticos presentes e ndo pode ser
superior a 40% da area total.

De acordo o definido no n°1 do presente artigo, as areas pertencentes a esta categoria de espago correspondem a prédios ou a jardins, logradouros e quintas de
propriedade e utilizagdo privada, que pelas suas caracteristicas e localizagdo representam um papel relevante na imagem da cidade, sendo promotoras da
qualidade ambiental urbana. Apesar do estatuto de salvaguarda que as parcelas de terreno afectas a esta categoria de espago apresentam, tem-se verificado que
0 recurso unicamente a critérios tipo-morfolégicos de integragdo urbanistica e a auséncia de critérios quantitativos é manifestamente insuficiente na regulacéo da
ocupagao destas areas. Assim, e uma vez que estamos perante areas particularmente sensiveis do ponto de vista ambiental, integrando inclusive a Reserva
Ecoldgica Municipal, estipula-se uma percentagem maxima de impermeabilizagdo, em complementaridade das condigdes ja em vigor.

Artigo 41.°

Areas verdes de enquadramento de espago-canal
1 — As areas verdes de enquadramento de espago-canal destinam-se a servir
de protecgao fisica, visual e sonora aos diferentes usos urbanos que marginam
os corredores de transporte e a requalificar os espagos que lhes s&o
adjacentes ou a garantir o enquadramento de vias panoramicas.
2 — Estas areas devem ser totalmente ocupadas por revestimento vegetal,
admitindo-se a instalagdo de estruturas de protecgéo sonora e de protecgdo
fisica.
3 — Exceptuam-se do nimero anterior as instalagdes indispensaveis ao
funcionamento e manuten¢do destas areas, as operagdes urbanisticas que
tenham como objectivo ocupacdes ja existentes e, ainda, as intervengdes que
tenham como objectivo a minimizagdo da presenga de vias, nomeadamente
edificios e infra-estruturas que contribuam para a ocultagéo parcial ou total
dessas vias, e infra-estruturas de interesse publico.

TITULO IV
Dos sistemas urbanos
CAPITULO|

Sistema ambiental
Artigo 42.°

Estrutura ecolégica municipal
1 — A estrutura ecolégica municipal tem como objectivos a preservagdo e a
promogdo das componentes ecoldgicas e ambientais do territorio concelhio,
assegurando a defesa e a valorizagdo dos elementos patrimoniais e
paisagisticos relevantes, a protecgdo de zonas de maior sensibilidade biofisica

TITULO IV
Dos sistemas urbanos
CAPITULO |

Sistema ambiental
Artigo 42.°

Estrutura ecolégica municipal
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e a promog&o dos sistemas de lazer e recreio.

2 — A estrutura ecoldgica municipal é constituida pelas seguintes
componentes:
a) Areas integradas na estrutura verde da cidade, compreendendo

as subcategorias de espago regulamentadas na secgdo IX do
capitulo Il do titulo 1l
al) Area verde de utilizagéo publica;
a2) Areas verdes mistas;
a3) Areas verdes privadas a salvaguardar;
a4) Area verde de enquadramento de espago-canal;

Areas integradas na estrutura verde da cidade resultantes de
novas intervengdes e podendo assumir o estatuto das
subcategorias de espago referidas na alinea anterior,
subordinando-se ao disposto para essa subcategoria no presente
Regulamento;

As areas de equipamento existente ou proposto integradas nos
corredores verdes e identificadas na planta de ordenamento —
qualificagdo do solo como componentes da estrutura ecolégica
municipal;

Areas de logradouro n&o incluidas nas subcategorias referidas na
alinea a) do presente nimero, onde deve ser promovida a
preservacéo e introdugdo de vegetagéo arborea e arbustiva;
Conjuntos vegetais qualificados e existentes no espago publico e
que estabelegam ligagao entre sistemas verdes, onde se admitem
0s usos compativeis com as infra-estruturas ou espagos publicos
a que estdo afectos, devendo ser mantidas as faixas arborizadas
existentes ou promovida a sua arborizagao;

Areas de protecgao de recursos naturais, identificadas na planta
de ordenamento — carta de qualificacdo do solo e integradas ou
ndo nas componentes referidas nas alineas anteriores e
correspondendo aos seguintes ecossistemas:

f1) Com estatuto non aedificandi:

f1.1) Leitos e margens das aguas ndo navegaveis nem
flutuaveis, artificializados ou em situagdo naturalizada,
considerando que a margem das aguas ndo navegaveis
nem flutuaveis de caudal descontinuo tem a largura de
10 m;

f1.2) Praias, sapais e zonas naturais sujeitas as variagbes de
marés, incluindo afloramentos rochosos de reconhecido
valor didactico-cientifico pela diversidade apresentada ao
nivel das litologias, estruturas geoldgicas e aspectos
geomorfoldgicos,  designadamente o  complexo
metamoérfico da Foz do Douro;

f1.3) Escarpas e respectivas faixas de proteccdo delimitadas a
partir do rebordo superior € da base e outras zonas de
declives superiores a 25 % e ou de instabilidade
geotécnica identificadas na carta geotécnica;

f2) Com estatuto condicionado:

f2.1) Zonas ameacgadas pelas cheias, que correspondem as
zonas inundaveis e a area contigua @ margem de um
curso de &gua, que se estende até a linha alcangada
pela maior cheia conhecida; quando esta for
desconhecida, é considerado o limite de uma faixa de
100 m para cada lado da linha de margem do curso de
agua;

f2.2) Nas zonas identificadas na subalinea anterior, as
intervencbes devem subordinar-se as seguintes

a)

ad) Leitos e margens das aguas ndo navegaveis nem
flutuaveis, artificializados ou em situagdo naturalizada,
considerando que a margem das aguas ndo navegaveis nem
flutuaveis de caudal descontinuo tem a largura de 10 m;

a6) Praias, sapais e zonas naturais sujeitas as variagdes de
marés, incluindo afloramentos rochosos de reconhecido valor
didactico-cientifico pela diversidade apresentada ao nivel das
litologias, estruturas geoldgicas e aspectos geomorfoldgicos,
designadamente o complexo metamorfico da Foz do Douro;

f1)
f1.1) As que derivam directamente da lei;

f1.2) (Revogado.)

f1.3)

2)
£2.1)

£2.2)
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condigdes:

1) As cotas dos pisos de habitagéo terdo de
ser superiores a cota local da maxima cheia
quando esta é conhecida e, para as areas
urbanas consolidadas, o mesmo se aplica
a0 COMErcio e servicos;

2) Em todos os espagos ndo afectos a
edificagdo, s6 sdo admitidos pavimentos
que garantam a permeabilidade do solo,
devendo ser munidos dos competentes
sistemas de drenagem de aguas pluviais;

g) As formagdes de maior vulnerabilidade & contaminacdo de
aquiferos, identificadas na carta de condicionantes geoldgico-
geotécnicos, onde quaisquer intencbes de escavagbes ou
construgdo em cave, ou que de algum modo possam provocar
alteragdes ao nivel do subsolo, deverdo ser acompanhadas de
estudo de incidéncia ambiental e submetidas a parecer dos
servicos municipais competentes.

3 — Numa faixa de 50 m contada a partir dos rebordos superior e inferior das
escarpas, e sem prejuizo do estabelecido na alinea f1.3) do n.o 2 do presente
artigo, qualquer projecto de obra de construgao, ampliagao e urbanizagao deve
ser instruido com estudos geotécnicos que demonstrem que a area do prédio
abrangida pela intervengao pretendida possui, no @mbito da geotecnia, aptidao
para a construgdo em condigdes de total seguranga de pessoas e bens e
garantindo a protecgéo dos ecossistemas em causa.

Justificagao:

1) As cotas dos pisos inferiores das
edificagdes terdo de ser superiores a cota
local da maxima cheia conhecida;

Os terrenos em situagdes identificadas nas subalineas f1.1) e f1.2) encontram-se sujeitos a serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica pelo que, a
disciplina de uso, ocupagao e transformagdo do solo, encontram-se devidamente acauteladas pelas disposigdes vinculativas da tutela. No entanto, salvaguardam-
se estas situagdes com a sua integragdo na “Estrutura Ecolégica Municipal”. Tornou-se ainda necessario alterar a redacgéo d ponto 1) da subalinea f2.2) face a

alterago legislativa referente & Lei da Agua (Lei 58/2005).
Artigo 43.°

Zonas acusticas sensiveis e mistas
1 — Em conformidade com o disposto no Regulamento Geral do Ruido, sao
instituidas as zonas acusticas sensiveis e mistas, tal como se encontram
delimitadas na planta de condicionantes.
2 — Os planos de urbanizagéo e de pormenor que vierem a ser elaborados
deverdo proceder a classificagao ou reclassificago acustica dos territorios por
si abrangidos nos termos legais.

CAPITULO I
Sistema patrimonial
Artigo 44.°

Areas com interesse urbanistico e arquitecténico

1 — As éareas com interesse urbanistico e arquitectonico, identificadas na
planta de ordenamento — carta de patriménio, abrangem zonas significativas
para a historia da cidade que, sob o ponto de vista do urbanismo e da
arquitectura, sdo representativas, contribuindo para a valorizagdo da imagem
urbana, pelo que devem ser protegidas e promovidas.

2 — Qualquer operagdo urbanistica a levar a efeito nestas areas deve
salvaguardar a qualidade urbanistica e arquitectonica do conjunto, colhendo
parecer prévio dos servigos competentes.

Artigo 45.°

Iméveis de interesse patrimonial

1 — Os iméveis de interesse patrimonial, identificados na planta de
ordenamento — carta do patriménio e no anexo | deste Regulamento,
correspondem a imoveis que, pelo seu interesse histdrico, arquitectonico ou
ambiental, devem ser alvo de medidas de protecgao e valorizagao.

2 — Sempre que a tipologia arquitecténica o permita, admitem-se obras de
alteragdo e ampliagdo, desde que devidamente justificadas e que n&o
desvirtuem as caracteristicas arquitectonicas e volumétricas do existente,
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devendo a operagao colher parecer prévio dos servigos competentes.

3 — A demoligdo total ou parcial de iméveis de interesse patrimonial é sujeita a
parecer prévio dos servicos competentes e s6 é permitida por razbes que
ponham em causa a seguranca de pessoas e bens, de salubridade e higiene
e, ainda, nos casos em que a mesma tenha como objectivo a qualificagéo
arquitectonica ou urbanistica.

Artigo 46.°

Areas de potencial valor arqueolégico
1 — As areas de potencial valor arqueoldgico estdo delimitadas na planta de
ordenamento — carta do patriménio e integram as seguintes unidades de
protecgéo:

a) Zonas especiais de protecgdo (ZEP), correspondendo aos
perimetros legalmente definidos para iméveis classificados e que,
para efeitos do presente Regulamento, compreendem ainda o
perimetro de proteccéo da area classificada do centro histérico do
Porto;

b) Zonas automaticas de protecgdo (ZAP), correspondendo aos
perimetros das zonas de proteccdo de 50 m de imoveis
classificados ou em vias de classificagdo para os quais néo esteja
estabelecida a ZEP;

c) Perimetros especiais de proteccdo arqueoldgica (PEPA),
compreendendo areas ndo incluidas nas alineas anteriores e
definidas com base em intervengdes arqueoldgicas ou achados
devidamente localizados;

d) Zonas de potencial arqueoldgico (ZOPA), compreendendo areas
ndo incluidas nas alineas anteriores e definidas com base em
referéncias documentais, toponimicas ou eventuais achados, cuja
localizagdo precisa se desconhece, e ainda todas as igrejas ndo
classificadas e de construgdo anterior ao século XIX, com um
perimetro envolvente de 50 m;

e) As areas histéricas, conforme sdo definidas no artigo 9.° do
presente Regulamento.

2 — Sempre que seja criada uma nova ZEP ou ZAP, ou a realizagdo de
intervencBes arqueoldgicas e novos achados determinem a reformulagéo ou o
estabelecimento de novos PEPA e ZOPA, proceder-se-a a actualizagdo da
carta do patriménio e a sua publicagdo, de acordo com os procedimentos
inerentes a alteragéo do PDMP.

3 — S&o ainda considerados areas de potencial valor arqueolégico,

para efeitos do disposto no nimero seguinte:

a) As éareas afectas a empreendimentos de grande magnitude que
impliqguem escavagdes e revolvimentos de terra ou alteragdes da
topografia inicial, como tineis, parques de estacionamento
subterraneos, abertura de novas vias e grandes arranjos
urbanisticos;

b) Os prédios afectos a operagdes urbanisticas de significativa
relevancia, nos termos do artigo 89.° do presente Regulamento.

4 — Nas areas definidas nos n.os 1 e 3 do presente artigo, as intervencées
que envolvam obras de edificagdo, obras de demolicdo, operagbes de
loteamento, obras de urbanizacdo e trabalhos de remodelagéo dos terrenos
devem ser sujeitas a parecer prévio dos servicos competentes da CMP, que
informardo da necessidade e condigdes de execugdo de eventuais
intervencdes arqueoldgicas de avaliagdo prévia, acompanhamento de obras ou
outros trabalhos arqueologicos essenciais a aprovagdo e execugdo das
intervencdes pretendidas.

Artigo 47.°

Espagos verdes com valor patrimonial
1 — Séo considerados espagos verdes com valor patrimonial as quintas e
jardins com valor histdrico, identificados na planta de ordenamento — carta de
patriménio, que ja se encontram classificados ou que, pela sua composigao
arquitectdnica e vegetal, sejam relevantes para a histéria de arte dos jardins do
municipio do Porto e promotores da preserva¢do da identidade cultural da
cidade.

PLANO DIRETOR MUNICIPAL - 12 Alterag&o

DOC 1 - Regulamento

20



PORTO

Camara Municipa

Direg@o Municipal de Urbanismo

Departamento Municipal de Planeamento Urbanistico
Divisdo Municipal de Projetos e Planeamento Urbanistico

2 — As intervengdes a levar a efeito nas quintas e jardins com valor historico
devem respeitar os seguintes principios:

a) Respeito pelas caracteristicas da sua concepgéo inicial e das
resultantes da sua evolugao historica;

b) Respeito em qualquer operagdo de manutengédo, conservagao,
restauro ou reconstituicdo de um jardim histérico ou de uma das
suas partes, simultaneamente, por todos os elementos do jardim;

C) Manutengdo do jardim histérico numa envolvéncia ambiental
apropriada;

d) Fundamentag&o das intervengdes a efectuar no jardim histdrico
em estudo minucioso da génese e evolugao desse mesmo jardim,
susceptivel de assegurar o caracter cientifico da intervengdo e de
salvaguardar a leitura das diferentes épocas da sua historia;

e) Aprovagdo prévia de projecto de arranjos exteriores e integragao
paisagistica por parte dos servigos competentes da CMP;

f) Impossibilidade de fraccionamento de prédios, excepto quando
tenha como objectivo a integragéo de parcelas no dominio publico
ou privado municipal ou quando, garantindo a salvaguarda do
jardim, se justifique por razdes urbanisticas, compensatorias ou
patrimoniais.

CAPITULO Il
Sistemas de circulagdo e mobilidade
SECGAO |
Disposicoes gerais
Artigo 48.°

Objecto

1 — Consideram-se sistemas de circulagdo e mobilidade os que servem de
canal de transporte ou de elemento de conexdo e correspondéncia entre
diferentes modos e meios de transportes e comunicagdes, facilitando a relagéo
entre os sectores urbanos e, ainda, entre a cidade e a sua area metropolitana
ou outros pontos do espago nacional e internacional.

2 — O ordenamento das componentes locais dos sistemas a concretizar
através de planos, loteamentos, projectos de edificagdo publicos ou privados,
projectos de urbanizagdo e infra-estruturas deve ser coerente com os
objectivos gerais definidos nos sistemas de circulagdo e mobilidade, assim
como com as previsdes de edificagdo e usos constantes do PDMP, tendo em
vista a viabilizag&o de equilibrios urbanos duraveis.

Artigo 49.°

Espagos-canal e tubos subterraneos
1 — Os espacos-canais e 0s tubos subterrdneos determinam corredores
vocacionados para a operagdo de sistemas de transportes rodoviarios, a pé e
em carril, ou ainda para a passagem de infra-estruturas gerais e servicos
técnicos.

2 — Os espagos-canais e os tubos subterraneos podem determinar medidas
de protecgao, salvaguarda e serviddo, segundo limites definidos por legislagao
especifica ou em acordo com as respectivas entidades de tutela ou gestao.

3 — Os espagos-canais técnicos séo delimitados por linhas paralelas a uma
distancia dos limites exteriores das condutas e instalagdes que constituem as
redes técnicas, que variara conforme a infra-estrutura em causa e que pode
ser acordada caso a caso entre a CMP e a entidade responsavel pela sua
exploragéo e gestao, revertendo para regulamento municipal.

4 — Os espagos-canais propostos no PDMP podem ser ajustados no seu
tragado e perfil, na sequéncia da sua concretizagdo através de operagdes
urbanisticas ou unidades de execucao do Plano, de acordo com os sistemas
de compensagéo e cooperagdo previstos na lei e tendo em consideragdo as
intenges estratégicas de ligagéo propostas pelo PDMP.

5 — Nas situagdes enquadradas no nimero anterior e quando o arruamento
proposto faz fronteira entre duas categorias de espaco, a qualificagdo do solo
devera ser ajustada ao novo tracado, mantendo-se o arruamento como

Artigo 49.°

Espagos-canal e tubos subterraneos
1 — Os espagos-canais e 0s tubos subterrdneos determinam corredores
vocacionados para a operagao de sistemas de transportes rodoviarios, a pé e
em carril, ou outros espagos de utilizagdo publica, nomeadamente pragas e
areas de lazer e ainda corredores para a passagem de infra-estruturas gerais e
servigos técnicos.
2

3 —
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fronteira entre as categorias de espago propostas.

6 — Para os espagos-canais propostos pelo PDM que atravessam uma s6
categoria de espaco, o terreno que |hes é afecto serd contabilizado para
efeitos de indice de construgao.

Justificagao:

6 — Para os espagos-canais propostos pelo PDM que confrontam com uma
categoria de espago cuja edificabilidade se calcula através de indice de
construgéo, o terreno que lhes ¢ afeto sera contabilizado para efeitos desse
indice.

7 — Nos espagos-canais admite-se a construgéo de estruturas de apoio a
fruicdo destas areas, nomeadamente cafés, esplanadas, parques de
estacionamento ou outras instalagdes indispensaveis ao seu funcionamento e
desde que ndo comprometam o seu valor patrimonial e a sua identidade como
espago publico urbano.

A sugestdo apresentada durante o periodo de discusséo publica refere que a subcategoria de “Espagos-Canal e Tubos-Subterraneos” identificada na Carta de
Qualificagéo do Solo abrange uma grande diversidade de areas correspondentes a espacos de utilizagdo publica, nomeadamente arruamentos, pragas, areas de
fruic@o publica as quais ndo possuem correspondéncia ao nivel do regulamento do PDM. Assim, foi reformulado o n°1 e acrescentado o n°7.

Relativamente ao ponto n%, a proposta para a nova redacéo decorre da necessidade de clarificara que esta situagdo diz respeito aos espagos canais que
confrontam com pelo menos uma categoria de espago e ndo que atravessam uma sé categoria. O que o plano pretende é que qualquer operag&o urbanistica que
preveja um novo arruamento e tenha categoria de espago cuja edificabilidade se calcula através de indice de construcéo, pode transferir a edificabilidade do
espaco canal. Com a alteracéo pretende-se igualdade de tratamento no calculo da capacidade construtiva dos terrenos para os quais se encontram previstos
novos espacos-canais quer estes atravessem uma sé categoria de espago cuja edificabilidade se calcula através de indice de construgéo quer quando com ela

confrontem.

SECGAOII
Redes ferroviarias
Artigo 50.°

Ferrovia pesada
A rede ferroviaria pesada corresponde a infra-estrutura existente ou a construir
pela REFER, com a mesma ou com diferente bitola, e sobre a qual operam os
sistemas de transportes por comboio explorados pela CP, sem embargo de
virem a existir outros operadores.

Artigo 51.°

Ferrovia ligeira e ultraligeira

1 — A rede ferroviaria ligeira corresponde a infra-estrutura existente ou em
construgéo a cargo da Metro do Porto, S. A., e incluida na 1.a fase do projecto
do Metro do Porto, em parte subterranea e noutra parte a superficie em canal
proprio exclusivo, incluindo ainda uma 2.a fase relativa a linha entre
Matosinhos-Avenida de Franga-Trindade pela Avenida da Boavista, e a
expansdo para sul, até Gaia, da linha Senhora da Hora-Avenida de Franga-
Arrabida, pelo Bom Sucesso e Golgota.

2 — A rede ferroviaria ultraligeira corresponde & infra-estrutura existente, em
construcéo, e prevista a cargo da Sociedade de Transportes Colectivos do
Porto, S. A., onde circula a actual frota de eléctricos, incluindo a linha da
marginal fluvial desde o Castelo do Queijo até & Baixa, refazendo os principais
percursos do eléctrico historico, e ainda pela linha da Baixa L3 (ligagdo
Massarelos-Cordoaria-Praga da Liberdade-Rua de 31 de Janeiro-Batalha-
Porta do Sol-Praga dos Poveiros-Rua de Passos Manuel-Praga de D. Jodo |-
Praca de D. Filipa de Lencastre-Praga do Coronel Pacheco-Hospital de Santo
Anténio).

Justificagao:

Artigo 51°

Ferrovia Ligeira e Ultraligeira
1 — A Rede Ferroviaria Ligeira corresponde & infra-estrutura existente ou a
construir, em canal proprio subterrdneo ou a superficie, a cargo da Metro do
Porto, SA.

2 — A Rede Ferroviaria Ultraligeira corresponde a infra-estrutura existente ou
a construir, onde circula a actual frota de eléctricos, a cargo da Sociedade de
Transportes Colectivos do Porto, SA (STCP).

Face as alteragdes dos tragados inicialmente previstos quer para a rede de Metro quer para os eléctricos e face ao grau de incerteza relativamente a
concretizagdo dos mesmos, optou-se por uma definicdo genérica das Redes de Ferrovia Ligeira e Ultraligeira.

SECGAOII
Rede rodoviaria
Artigo 52.°

Classificagao hierarquica
A rede viaria da cidade é ordenada e hierarquizada de acordo com uma
estratégia territorial de mobilidade que visa dotar os diversos modos de
transporte alternativos de adequado espago de funcionamento e, ainda, de
acordo com as fungdes rodoviarias que se pretende ver facilitadas através de
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adequadas medidas de gestéo, sendo subdividida em:

a) Eixos urbanos estruturantes e de articulagdo intermunicipal, que
tém como fungdo principal estabelecer a ligagdo entre os
principais sectores da cidade, e desses a rede nacional que
estrutura o territério metropolitano e regional, segundo uma légica
de concentragéo de fluxos e de grande eficacia de desempenho,
com recurso a tecnologias avangadas de apoio a gestdo do
congestionamento;

b) Canais de ligagéo interniveis, que tém como fungdo principal
desempenhar um papel amortecedor de trafego entre a rede viaria
municipal e a rede nacional, dado que a sua utilizagdo esta
fundamentalmente associada as fungdes de «saida» e «entrada»
na malha urbana, pelo que o seu tratamento deve garantir a
minimizagdo dos impactes negativos, decorrentes principalmente
nas situagdes em que essas artérias tém ocupagdo urbana
marginal;

C) Eixos urbanos complementares ou estruturantes locais, que tém
uma fungdo de nivel secundario ao ligarem entre si eixos
estruturantes, destinando-se ainda a irrigagdo dos sectores
urbanos definidos pela rede principal, segundo uma légica de
compatibilizagéo entre o trafego local de atravessamento e o
apoio as actividades implantadas, prevendo-se ainda que venham
a desempenhar um papel decisivo na futura reestruturagéo da
rede urbana de autocarros;

d) Eixos urbanos complementares ou estruturantes locais de
importancia sequencial, que atravessem, sempre que possivel,
diferentes sectores urbanos em complemento da rede principal;
sd0 vocacionados para a circulagdo dos transportes rodoviarios
que estabelecem conexdes intermunicipais;

e) Ruas de provimento local, que tém como fungdo principal o
abastecimento dos usos nelas localizados, designadamente a
habitagdo, o comércio e outras actividades, em detrimento do
eventual trafego automédvel de atravessamento que néo respeite a
zona em que se insere, pelo que o seu tratamento deve favorecer
a circulag@o pedonal e de bicicletas, em compatibilizagdo com o
estacionamento tolerado e as cargas/descargas;

f) Ruas de partilha e ou plataformas-passeio de partilha peéo-
eléctrico-bicicleta-automével, que tém como funcéo principal servir
a circulagdo pedonal mas que admitem como fungdo secundaria
simultdnea a operacionalizagdo de corredores de modos
alternativos de transportes, como sejam o eléctrico e a bicicleta,
para além de deverem garantir, em regime adequado, a
acessibilidade automével para provimento de residentes, comércio
e outras actividades, ou ainda para acesso automével a
propriedade privada.

Artigo 53.°

Parametros de dimensionamento
1 — O dimensionamento da infra-estrutura viaria nova que integre loteamentos
ou obras de urbanizagdo, para efeitos de cumprimento do estipulado no
Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE), obedece aos
parametros definidos no presente artigo.
2 — Nos arruamentos que n&o participem na viabilizagéo de eixos urbanos
estruturantes ou complementares, aplicam-se os seguintes critérios:

a) S&o de incentivar solugdes formais baseadas no conceito de
partiha de fungbes com valorizagdo da circulagdo-estada de
pedes e integragdo paisagistica, sendo dispensavel a classica
distingdo entre faixa de rodagem e espacos retalhados para
estacionamento e passeios;

b) Nas faixas de rodagem com cota distinta dos passeios, sempre
que for essa a opgdo, a largura de cada uma das vias de
circulagao deve ser igual ou superior a 3,50 m;

C) Nas situacdes da alinea anterior e quando a faixa de rodagem é
composta por uma Unica via de circulagdo, entdo, a sua largura
nao deve ser superior a 3,45 m;

d) Os passeios devem ter a largura minima de 2,25 m, podendo em
casos excepcionais devidamente justificados chegar a 1,20 m,

Artigo 53°

Parametros de Dimensionamento
1 — O dimensionamento da infra-estrutura viaria nova que integre as
operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizagdo e da
Edificagdo (RJUE), obedece aos parametros definidos no presente Artigo.

2 — Nos arruamentos que ndo participem na viabilizagdo de eixos urbanos
estruturantes ou complementares, aplicam-se os seguintes critérios:

a)

b) Nas faixas de rodagem com cota distinta dos passeios, sempre
que for essa a opgao, a largura de cada uma das vias de transito
deve ser, em regra, igual a 3,25 metros;

c) Nas situagbes da alinea anterior e quando a faixa de rodagem é
composta por uma Unica via de circulagdo, entdo a sua largura
deve ser, em regra, igual a 3,45 metros;

d) Os passeios devem ter a largura minima de 2,40 metros, podendo
em casos excepcionais devidamente justificados chegar a 1,50
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desde que livres de quaisquer obstaculos.

3 — Os critérios definidos no nimero anterior devem também constituir
referéncia para o reordenamento de arruamentos existentes.

4 — Quando os arruamentos a criar por operagdo de loteamento integrem
eixos urbanos estruturantes e de articulagéo intermunicipal, canais de ligagéo
interniveis ou eixos urbanos complementares, a CMP definira expressamente
quais as medidas tipo a adoptar, em concordancia com as caracteristicas
existentes a montante e a jusante dos trogos de novos arruamentos e tendo
em vista os objectivos de reordenamento da rede existente em fungdo dos
critérios de gestdo expressos no artigo 52.°.

Justificacao:

metros, desde que livres de quaisquer obstaculos.
e) A CMP podera, excepcionalmente, aceitar
dimensionamentos desde que devidamente justificados.

outros

3 —

4 —

5 — A CMP podera impor que o dimensionamento da infra-estrutura viaria
contemple uma area destinada a ciclovias, nos termos seguintes:

a) Para ciclovias de sentido Unico de circulagdo, a largura ndo devera ser
inferior a 1,50 metros;

b) Para ciclovias de dois sentidos de circulagéo, a largura néo devera ser
inferior a 2,50 metros;

As alteracdes introduzidas traduzem as propostas apresentadas pela DMVP e consistem: “a alteragéo consiste no alargamento do passeio de 2,20m para 2,40m.
Esta alteragdo permite colocar a iluminagéo publica os armérios para as entidades ficando um percurso livre de obstaculos de 1,50m”".
Com a introdugdo do n°, referente as ciclovias, pretende-se promover a utilizagédo de bicicletas e outros meios de transporte suaves, de acordo com as

recomendagdes do Governo nesta matéria.

Artigo 54.°

. Rede viaria nacional
1 — A hierarquia viaria definida no artigo 52.0 juntam-se ainda as vias que
integram a rede viaria nacional, designadamente a A3, 0 IP 1,01C 1, 01IC 23
ou Via de Cintura Interna (VCI), o IC 29, a EN 14 e ainda os trogos iniciais da
EN 108 e EN 209
2 — Os itinerarios principais e complementares da rede rodoviaria nacional no
concelho do Porto estéo sujeitos a um plano especial de alinhamentos que
pode ser alterado por acordo entre o IEP e a CMP.

Justificagao:

Artigo 54.°

Rede viaria nacional

2 — Os ltinerarios Principais e Complementares da rede rodoviaria nacional
no concelho do Porto estdo sujeitos a um Plano Especial de Alinhamentos
submetidos & aprovagdo da EP - Estradas de Portugal, SA, nos termos da lei.

Alteragdes decorrentes da sugestéo apresentada pela CCDR-N, na sequéncia do processo de Correcgbes Materiais e/ou Rectificagdes, regulados no artigo 97.°-
A do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial aprovado pela CMP no dia 15/12/2009

SECCAO IV
Interfaces de passageiros e de mercadorias
Artigo 55.°

Ambito

1—0s interfaces sdo infra-estruturas devidamente equipadas que tém como
fungé@o promover e facilitar a ligagdo de utentes entre diferentes sistemas de
transporte, devendo sempre favorecer a circulagdo a pé, apoiada ou néo por
meios mecanicos, das quantidades de pessoas adequadas aos modos e
capacidades em presenga.

2—O0s interfaces inserem-se em cadeias de deslocagdes de ambito urbano,
suburbano, interurbano nacional e internacional, baseadas num ou mais
modos de transporte e que podem coexistir em proporgdes variaveis.

Artigo 56.°

Categorias de interfaces de passageiros
Na cidade do Porto, consideram-se diferentes categorias de interfaces de
passageiros, designadamente de 1.a, 2.a e 3.a ordem, definidas em fungéo
dos modos de transporte em presenca e da sua importancia para a
organizagao dos sistemas de transportes no contexto urbano, metropolitano e
regional, conforme consta do anexo Il deste Regulamento.

Artigo 57.°

Interfaces de mercadorias
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1 — A construcdo de pequenos interfaces de mercadorias de apoio logistico a
actividade de cargas e descargas é decidida com base na necessidade de
abastecimento urbano em areas centrais de forte implantagdo comercial e
grande densidade de pedes e na necessidade de restricdo do trafego
automével.

2 — As éareas de manobras de veiculos, bem como os espagos de
armazenamento das unidades comerciais aderentes, a contabilizar no
dimensionamento destes interfaces, deverao ser tao reduzidas quanto possivel
e néo conflituantes com a circulag&o viaria nos acessos ao arruamento.

3 — A sua localizagdo deve ser determinada a medida que avancem estudos e
solugdes concretas de implementagdo, procurando-se os seguintes objectivos
funcionais:

a) Proximidade de zonas de forte concentragdo comercial;

b) Boa acessibilidade automével por canais de circulagéo,
preferencialmente das redes principal e complementar, onde
possam, com menores inconvenientes, concentrar-se movimentos
de veiculos de transporte de mercadoria;

C) Boa acessibilidade de meios mecanicos manuais, na ligagéo entre
o interface e as unidades comerciais.

SECGAOV
Do estacionamento

SUBSECGAO |

Critérios gerais
Artigo 58.°

Tipos de aparcamento
1 — Os espagos destinados a aparcamento de veiculos podem assumir
diferente natureza e fungdo, designadamente:

a) Parques de utilizagéo publica, de propriedade publica ou privada,
localizados em edificios, lotes, espagos abertos de raiz publica ou
em espagos subterraneos, com fungdes determinadas na politica
de mobilidade da cidade;

b) Parques de utilizacdo privada, associados ou ndo a usos de
diferente tipo, em que todos os lugares disponibilizados s&o
obrigatoriamente cativos de um determinado utente, que pode ou
n&o ter algum vinculo com os outros usos que partilham a mesma
edificagéo.

2 — Todos os espagos de aparcamento ndo abrangidos pela alinea b) do
numero anterior carecem de licenciamento municipal de utilizagdo e
exploragéo.

3 — Os parques de utilizagdo publica desempenham diferentes fungdes,
conforme é expresso nas respectivas definigdes, e englobam os seguintes
tipos:

a) Parque de moradores (PM) e parque de actividades (PA);
b) Parque central (PC);

C) Parque de franja (PF);

d) Parque de especialidade (PE);

e) Park-and-ride (P+R).

4 — O estacionamento dedicado a empresas de aluguer de transporte de
mercadorias deve ser criado em face das expectativas de mercado que o
justificam, devendo a CMP definir os locais mais adequados em fungéo do seu
impacte urbanistico € na circulagao de veiculos e pessoas.

Artigo 59.°

Dotagao de estacionamento
1 — A criagéo de estacionamento interno associado as diferentes actividades
urbanas deve ser dimensionado em fungdo da edificabilidade e dos tipos de
usos previstos, sendo os respectivos critérios minimos de dimensionamento
definidos na subsecgdo seguinte, sem prejuizo do estabelecido no

Artigo 59.°

Dotacéo de estacionamento
1 — A criagdo de estacionamento interno associado as diferentes actividades
urbanas deve ser dimensionado em fungéo da edificabilidade e dos tipos de
usos previstos, sendo os respectivos critérios minimos de dimensionamento
definidos na subseccéo seguinte, sem prejuizo do estabelecido no Cédigo
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regulamento municipal de edificacdo e urbanizagéo (RMEU), designadamente = Regulamentar do Municipio do Porto (CRMP), designadamente sobre as
sobre as condicdes de concretizaggo. condigBes de concretizaggo.

2 — Nas operagdes urbanisticas mistas, o estacionamento a criar deve @ 2 —
contemplar as exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizagdo, na proporgéo

das correspondentes areas construidas ou das unidades a instalar.

3 — Nas situagdes de alteracéo de destino de uso em edificios ja dotados de = 3 —
licenga de utilizagéo, aplicam-se os critérios de dotacéo de estacionamento em

tudo idénticos ao respeitante ao novo licenciamento.

4 — Em edificios ou conjuntos de edificios em que o aparcamento previsto 4 —
exceda os 150 lugares, devem ser apresentados estudos de fundamentagéo

sobre a organizagdo da circulagdo e do estacionamento, nomeadamente

quanto a localizagéo de entradas e saidas, formas de execugdo dos acessos,

rampas e afectagdo de passeios publicos e, ainda, quanto ao funcionamento

interno da circulagao, tendo em vista evitar repercussdes indesejaveis do seu
funcionamento na via publica.

5 — Os espagos de estacionamento dimensionados com as quantidades @ 5—
previstas de acordo com a subsecgdo seguinte ndo podem ser constituidos em
fracgdes autdnomas independentes das unidades de utilizagdo dos edificios a

que ficam imperativamente adstritas.

SUBSECGAO II
Dimensionamento do estacionamento interno
Artigo 60.°

Uso habitacional e equiparado
1 — Nos edificios para habitacdo colectiva deve ser previsto um lugar de
estacionamento por unidade de habitacdo com area igual ou inferior a 100 m2
e 1,5 lugares por unidade nas restantes situagdes.
2 — Nos edificios para habitagdo de tipo unifamiliar, deve ser criada uma area
para estacionamento, incorporada ou ndo no edificio principal, equivalente a
um lugar de estacionamento por fogo ou a dois lugares por fogo quando a Abc
for superior a 150 m2.
3 — Exceptuam-se dos nimeros anteriores as intervengdes que respeitem a
habitagdo de custos controlados, caso em que deve prever-se um lugar de
estacionamento por unidade de habitagao.

Artigo 61.°

Uso de escritdrios e servigos
Em edificios ou areas destinados a escritorios ou a servicos em geral,
incluindo, nomeadamente, unidades de salde sem internamento, ginasios,
piscinas e clubes de salde, deve ser criado aparcamento no prédio
equivalente a 1,25 lugares de estacionamento por cada 100 m2 de Abc adstrita
a esse uso, incluindo areas de circulagéo e acessos.

Artigo 62.°
Uso comercial e industrial ou de armazenagem
1 — Em edificios ou éareas destinados a comércio deve ser criado
aparcamento no prédio equivalente a:

a) Dois lugares de estacionamento por cada 100 m2 de Abc adstrita
a esse uso, incluindo areas de circulagdo e acessos, sempre que
a Abc for igual ou inferior a 2500 m2;

b) Trés lugares de estacionamento por cada 100 m2 de Abc adstrita
a esse uso para além dos 2500 m2, incluindo areas de circulagdo
€ acessos.

2 — Nos edificios ou areas destinados a uso industrial ou de armazenagem
deve ser criado aparcamento no prédio equivalente a:

a) Um lugar de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 100
m2 de Abg;

b) 0,2 lugares de estacionamento para veiculos pesados por cada
100 m2 de Abc.

3 — A area necessaria a cargas e descargas deve ser prevista no interior dos
prédios, com uma dimensdo adequada a fungdo e ao tipo de indUstria ou
armazém a instalar, sendo que para o comércio ela s6 deve ser obrigatoria
para areas superiores a 2500 m2.
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Artigo 63.°

Salas de uso publico
Para as salas ou conjuntos de salas de uso publico, designadamente de
espectaculos, auditorios, pavilhdes e analogos, as areas de estacionamento
devem satisfazer o equivalente a cinco lugares de estacionamento de veiculos
ligeiros por cada 100 m2 de Abc.

Artigo 64.°

Estabelecimentos hoteleiros
1 — Em edificios destinados, total ou parcialmente, a este tipo de usos, deve
ser criado no seu interior ou nas proximidades aparcamento para veiculos
ligeiros equivalente a:

a) Um lugar por cada quatro unidades de alojamento ou fracgdo
desse valor, em estabelecimentos hoteleiros com 4 ou mais
estrelas;

b) Um lugar por cada seis unidades de alojamento ou fracgdo desse
valor, em estabelecimentos hoteleiros com menos de 4 estrelas;

C) Nos restantes casos, um lugar por cada oito unidades de
alojamento ou fracgéo desse valor.

2 — Para além da area destinada ao estacionamento de veiculos ligeiros, deve
ainda ser prevista no prédio, se possivel, uma area para o estacionamento de
veiculos pesados de passageiros, a determinar em funcdo da dimenséo e
localizagdo da unidade hoteleira, tendo como referéncia o equivalente a um
lugar por cada 50 unidades de alojamento.

Artigo 65.

Condigdes especiais de dimensionamento

1 — Os quantitativos de estacionamento, calculados com base na aplicagdo
dos artigos anteriores da subsecgéo Il, poderdo ser reduzidos até 50 % nas
areas histricas e nas areas de frente urbana continua consolidada.

2 — Sempre que a aplicagdo da dotagdo de estacionamento colida com o
cumprimento dos parametros de impermeabilizagdo do solo, prevalecem estes
critérios por dispensa automatica de cumprimento do nimero de lugares
exigido e na quantidade estritamente necessaria.

Artigo 66.°

Isengdes e substituicoes
1 — A CMP pode deliberar a isencéo total ou parcial do cumprimento da
dotagdo de estacionamento estabelecida quando se verifique uma das
seguintes condigdes:

a) 0 seu cumprimento implicar a alteragdo da arquitectura original de
edificios ou outras construgdes que, pelo seu valor arquitectonico
proprio, integragdo em conjuntos edificados caracteristicos ou em
areas de reconhecido valor paisagistico, devem ser preservados;

b) A nova edificagdo se localize em falha da malha urbana
estabilizada e quando a criagdo dos acessos ao estacionamento
no interior do lote comprometa, do ponto de vista arquitecténico, a
continuidade do conjunto edificado resultante;

c) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza
técnica, nomeadamente em fungéo de caracteristicas geoldgicas
do solo, niveis freaticos, comprometimento da seguranga de
edificagdes envolventes, interferéncia com equipamentos e infra-
estruturas e ainda da funcionalidade dos sistemas de circulagéo
publicos;

d) As dimensbes do prédio ou a sua situagdo urbana tornarem
tecnicamente desaconselhavel a construgdo do estacionamento
com a dotagdo exigida, por razdes de economia e funcionalidade
interna, ou por razdes de inconveniéncia da localizagdo do acesso
ao interior do prédio, do ponto de vista da seguranca e fluidez do
trafego local.

2 — Nao ficam obrigadas a dotacdo de estacionamento prevista nos artigos
anteriores da subsecgao I:
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a) As obras de construg&o, reconstrugdo, alteragdo ou ampliagéo de
edificagdes existentes de que néo resulte um acréscimo de area
de construgao superior a 25 % da area de construgéo original;

b) As obras de alteracdo com vista a reutilizagdo de salas de uso
publico, desde que ndo seja aumentada a sua capacidade inicial
em mais de 20 % dos lugares ou espagos existentes.

3 — Em qualquer caso, a CMP deve aceitar solugdes alternativas para o
cumprimento da dotagdo de estacionamento fora do prédio ou lote em
questdo, na sua proximidade, desde que ndo sejam encontrados outros
inconvenientes de ordem urbanistica ou inerentes ao funcionamento dos
sistemas de circulagdo publicos.

SUBSECGAO Il
Estacionamento em loteamentos
Artigo 67.°

Estacionamento externo em loteamentos
1 — As exigéncias de aparcamento no interior dos lotes ndo desobrigam a
criagéo de outros lugares de estacionamento adicionais, a localizar na via
publica ou em espacos proprios edificados que sirvam esses lotes, sempre que
haja lugar & construgdo de novas infra-estruturas viarias no &mbito de
operagdes de loteamento.
2 — A utilizagdo dos lugares de estacionamento resultantes da aplicagdo do
presente Regulamento e localizados na via publica pode ficar afecta, por
deliberagdo camaréria, a determinados usos ou a duracéo limitada e sujeita a
pagamento de taxa.
3 — Poderao ainda ficar isentas de dotacéo de estacionamento no exterior dos
lotes as operages de loteamento a face de via publica existente e que ndo
criem novos arruamentos, sempre que tal se torne manifestamente
desadequado ao perfil do arruamento.

Artigo 68.°

Numero de lugares a criar
O ndmero de lugares de estacionamento publico para veiculos ligeiros a criar
em loteamentos de acordo com o n.o 1 do artigo 67.°deve ser, por tipos de
uso, 0 equivalente a:

a) Habitagdo — 0,3 lugares por cada 150 m2 de Abc;

b) Escritérios e servicos — 0,5 lugares por cada 150 m2 de Abc;

c) Comércio, industria e armazéns — 0,25 lugares por cada 150 m2
de Abc.

Artigo 69.°

Critérios de projecto
1 — A largura dos lugares de estacionamento dispostos de forma longitudinal
e ao longo dos passeios deve ser de 2,15 m, tendo o comprimento de cada
lugar uma dimensdo de referéncia de 5,60 m, excepto nos casos de
aparcamento especialmente criado e autorizado para veiculos pesados, em
que essas medidas deveréo ser ajustadas ao tipo de veiculos a permitir.
2 — Nas restantes situages, cada lugar de estacionamento publico deve ter
como dimensdes de referéncia 2,30 m por 4,60 m, valores variaveis em fungéo
da largura do acesso e do angulo de posicionamento.
3 — Em casos de estacionamento em que o angulo formado pelo eixo
longitudinal do lugar e o passeio adjacente seja superior a 30°, a largura base
do passeio deve ser acrescentada de mais 0,30 m, enquanto a profundidade
do lugar de estacionamento deve ser reduzida desse mesmo valor, para que o
avango de chassis dos veiculos relativamente as rodas, quando encostadas a
guia do passeio, ndo reduzam a largura Util dos passeios.
4 — Nos projectos de novos arruamentos ou de reperfilamento dos existentes,
& obrigatéria a previsao das sobrelarguras em curva.

Justificagao:

Correcgdes de ordem técnica, de acordo com proposta apresentada pela DMVP.

Artigo 69°

Critérios de Projecto
1 — A largura dos lugares de estacionamento dispostos de forma longitudinal
e ao longo dos passeios ndo deve ser inferior a 2,00 m e o comprimento de
cada lugar uma dimensédo de referéncia de 5,50 m, excepto nos casos de
aparcamento especialmente criado e autorizado para veiculos pesados, em
que essas medidas deverdo ser ajustadas ao tipo de veiculos a permitir.
2

3 —
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CAPITULO IV
Sistemas de infra-estruturas
SECGAO |
Rede de transporte de energia eléctrica
Artigo 70.°

Ambito
1 — A rede nacional de transportes (RNT) é constituida pelas linhas e
subestagdes de tensdo superior a 110 kV, como definido na legislagéo
especifica em vigor.
2 — A concesséo da RNT é exercida em regime de utilidade publica.

Justificacao:
Simples correcgéo de termos.

Artigo 71.°

Servidoes
1 — O licenciamento das infra-estruturas da RNT é feito em conformidade com
o0 Regulamento de Licengas para Instalagdes Eléctricas.
2 — Durante o processo de licenciamento, sdo igualmente requeridas e
constituidas servidées de utilidade publica sobre os imdveis, necessarias ao
estabelecimento das infra-estruturas da RNT, nos termos da legislago
aplicavel.

Artigo 72.°

Restrigoes
Tendo presente o disposto no Regulamento de Seguranca de Linhas Aéreas
de Alta Tens&o e no &mbito da constituicao da referida serviddo, o uso do solo
fica sujeito a condicionantes de seguranga, afectando:

a) Edificagdes em geral;

b) A existéncia de recintos escolares e desportivos;

C) Os cruzamentos e vizinhangas com outras serviddes, tais como
rede viaria, rede ferroviaria, linhas de alta tenséo, linhas de
telecomunicagdes, rede de gas e condutas de agua.

SECGAOII
Outras redes de infra-estruturas
Artigo 73.°

Principios gerais
1 — O planeamento e a execucdo de novas redes de infra-estruturas devem
compatibilizar-se com os objectivos do PDMP no tocante ao uso do solo e
sistemas urbanos, tendo presente a sua programagao de execugao.
2 — A intervengdo em redes de infra-estrutura existentes e a execugdo de
novas redes deve ser articulada entre a CMP e as respectivas entidades de
tutela ou gestéo.

Artigo 74.°

Zonas de proteccédo e condicionamentos

1 — Devem ser observadas as zonas de protecgao e outros condicionalismos
em relagdo as redes de infra-estruturas e suas componentes, em
conformidade com o disposto na legislagdo aplicavel ou de acordo com as
respectivas entidades de tutela ou gestao.

2 — A instalagdo de cablagens de energia e comunicagdes s6 deve ser
autorizada no subsolo, devendo ser gradualmente corrigidas as situacbes em
que isso ndo acontega.

3 — A CMP pode impor ainda, nos termos legais, condicionamentos ao
tragado e localizacdo das redes de infra-estruturas, incluindo equipamentos

CAPITULO IV
Sistemas de infra-estruturas
SECGAOI
Rede de transporte de energia eléctrica
Artigo 70.°
Ambito

1 — A Rede Nacional de Transporte (RNT) é constituida pelas linhas e
subestacbes de tensdo superior a 110 kV, como definido na legislacdo

especifica em vigor.
2 — A concessao da RNT é exercida em regime de servico publico.
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que geram campos electromagnéticos, por razdes de compatibilizacéo entre os
diferentes tipos de rede e da sua gestao, de controlo e salvaguarda ambiental
ou de valorizagdo do espago publico e da imagem da cidade.

TiTULOV
Da execugao e programagao do plano
CAPITULO|
Principios gerais
Artigo 75.°

Formas de execugao
A execugdo do PDMP deve processar-se de acordo com o disposto no RJIGT,
devendo a ocupagéo e transformagéo do solo ser antecedida dos instrumentos
previstos no artigo seguinte, nos termos do artigo 77.°, se a natureza da
intervencéo e o grau de dependéncia em relagéo a ocupagao envolvente assim
0 exigir, excepto nos casos considerados como obrigatérios no PDMP.

Artigo 76.°

Instrumentos de execugéo do plano
1 — Os instrumentos referidos no artigo 75.0 podem revestir as seguintes
formas:

a) Operagdes de loteamento;
b) Unidades de execugéo;
c) Planos de urbanizag&o e de pormenor.

2 — A elaboragéo dos instrumentos referidos nas alineas a) e b) do nimero
anterior pode ser de iniciativa particular, competindo a CMP a responsabilidade
e aprovagdo dos mesmos.

Justificagao:
Decorrente do RJIGT

Artigo 77.°

Programagao
No que respeita & programagédo das acgdes do PDMP, a ac¢do municipal
privilegiara os critérios de prioridade identificados no anexo IV, estabelecidos
de acordo com os seguintes principios:

a) Concretizagdo dos objectivos do PDMP, enunciados no artigo 1.°
do presente Regulamento;

b) Caracter estruturante do territério e se constituam como
catalisadoras do desenvolvimento urbano;

c) Consolidagdo e qualificagdo dos tecidos urbanos e valorizagao
dos sistemas de espagos de utilizagao colectiva;

d) Expansdo dos tecidos existentes, quando incorporem acgdes
necessarias a qualificagdo e funcionamento da cidade ou se
considerem como necessarias a oferta de solo urbanizado, quer
por forca da procura verificada, quer por razdes de controlo do
mercado de solos.

CAPITULO I

Areas para espagos verdes e de utilizagao colectiva e equipamentos de
utilizagao colectiva

Artigo 78.°

Dimensionamento
Nas operagdes de loteamento e em obras de edificagdo que determinem
impactes semelhantes a uma operagao de loteamento que venham a realizar-
-se em territdrio ndo abrangido por plano de pormenor ou pelos instrumentos
inerentes a uma unidade de execugao a que se refere o artigo 76°, a area total

Artigo 76.°

Instrumentos de execugao do plano

2 — (Revogado.)

CAPITULO Il

Areas para espagos verdes e de utilizagdo colectiva e equipamentos de
utilizagao colectiva

Artigo 78.°

Dimensionamento
Nas operagdes de loteamento e em obras de edificagdo que determinem
impactes semelhantes a uma operagao de loteamento que venham a realizar-
-se em territorio ndo abrangido por plano de pormenor ou pelos instrumentos
inerentes a uma unidade de execucéo a que se refere o artigo 76.°, a area total
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que retne a area de infra-estruturas virias que exceda 16 % da &rea do
prédio ou prédios objecto de intervengdo, a area das parcelas destinadas a
espacos verdes e de utilizagdo colectiva e equipamentos de utilizagdo
colectiva ndo pode ser inferior a correspondente a 0,45 m2/metros quadrados
da area bruta de construgéo prevista na operag&o urbanistica respectiva.

Justificagao:
Simples correcgéo de termos.

Artigo 79.°

Cedéncias e compensagoes

1 — Se o prédio a lotear j& estiver servido por infra-estruturas, ou se revele
desnecessaria face as condicdes urbanisticas do local e a sua dotagdo com
areas verdes e de utilizagdo colectiva e ou equipamentos de utilizagdo
colectiva ou ainda quando os pardmetros referidos no artigo anterior envolvam
parcelas de natureza privada, o municipio pode prescindir da sua integragéo
no dominio publico, na totalidade ou em parte, ficando o proprietario obrigado
ao pagamento de compensagdo, nos termos definidos em regulamento
especifico.

2 — Nas éreas abrangidas por planos de pormenor ou unidades de execugao
ndo integradas em planos de pormenor, a cedéncia para o dominio publico
municipal de parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo colectiva,
equipamentos de utilizagdo colectiva e infra-estruturas viarias deve
compreender as seguintes componentes:

a) As cedéncias gerais propostas no Plano, determinadas pela
aplicagéo da cedéncia média;

b) As cedéncias locais que servem directamente o conjunto a
edificar, de acordo com o resultante do desenho urbano.

3 — Na cedéncia para o dominio publico municipal de espagos verdes e de
utilizagdo colectiva, as areas verdes devem ter de apresentar continuidade,
considerando-se como parcela minima:

a) Se os espagos verdes e de utilizagdo colectiva a ceder tiverem
uma area superior a 2000 m2, a parcela minima continua é de
2000 m2, devendo qualquer das suas dimensdes ser superior a
25m;

b) Se a area a ceder for superior a 1000 m2 e inferior a 2000 m2, a
parcela minima continua é de 1000 m2, devendo qualquer das
suas dimensdes ser superior a 20 m;

C) Abaixo do limiar da alinea anterior deve garantir uma area verde
continua de utilizagao colectiva minima de 250 m2, admitindo-se a
adopgéo de solugdes de espagos pavimentados e arborizados.

4 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo colectiva e a
equipamentos de utilizagdo colectiva a integrar no dominio publico municipal
devem sempre ter acesso directo a espago ou via publica ou integrar areas
que ja possuam acesso € a sua localizagao é tal que contribua efectivamente
para a qualificacdo do espago urbano onde se integrem e para o usufruto da
populagéo instalada ou a instalar no local.

5 — Pode a CMP admitir que as areas, em parte ou na sua totalidade,
destinadas a espagos verdes e de utilizagdo colectiva ou equipamentos de
utilizagéo colectiva a ceder ao dominio publico municipal sejam localizadas,
respectivamente, nas categorias de areas verdes ou de equipamentos publicos
delimitadas na planta de ordenamento —qualificagdo do solo, incluam-se ou
ndo estas no(s) prédio(s) objecto(s) de operagdo de loteamento ou de obra
com impacte semelhante a loteamento.

6 — O municipio pode prescindir da integracdo no dominio publico e
consequente cedéncia da totalidade ou de parte das parcelas referidas no
numero anterior sempre que considere que tal é desnecessario face as
condigdes urbanisticas do local, havendo, nesse caso, lugar ao pagamento de
uma compensacao definida em regulamento municipal.

Justificacao:

que reune a area de infra-estruturas vidrias que exceda 16 % da éarea do
prédio ou prédios objecto de intervengéo, a area das parcelas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo colectiva e equipamentos de utilizagéo
colectiva ndo pode ser inferior a correspondente a 0,45 m2/m2 da &rea bruta
de construg&o prevista na operagao urbanistica respectiva.

Artigo 79.°

Cedéncias e compensagoes
1 — Sem prejuizo do dever do pagamento de taxa de compensagdo, nos
termos definidos em regulamento, o municipio pode prescindir, no todo ou em
parte, da integragdo no dominio publico das areas calculadas de acordo com
os parametros definidos no artigo anterior, nas seguintes situagdes:

a) Se o prédio a lotear ja estiver servido por infraestruturas;

b) Se se revelar desnecessaria a integragéo no dominio publico de
areas verdes, de utilizagdo coletiva ou de equipamentos, face as
condigdes urbanisticas do local e a sua dotagdo com éareas
publicas desta natureza;

c) Se os parametros referidos no artigo anterior forem cumpridos
com parcelas de natureza privada.

2
a)
b)
3—
a)
b)
<)
4 —
5 —
6 —

Na sugestdo apresentada durante o periodo de discusséo publica (participagéo n° 32 - 39114/12/CMP), é referido que o texto do n°1 do artigo 79° é pouco claro e
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ambiguo pelo que se propde uma nova redagéo.

CAPITULO Il
Area critica de recuperagio e reconversio urbanistica
Artigo 80.°

Apreciagao das operagdes urbanisticas
1 — Na 4area critica de recuperagéo e reconversdo urbanistica (ACRRU) a
apreciagao das operagdes urbanisticas tera em conta o sistema de informagéo
multicritério da cidade do Porto, designado abreviadamente por SIM-Porto,
independentemente do tipo de procedimento administrativo legalmente exigido.
2 — O SIM-Porto € um sistema multicritério de informagdo e andlise de
operagdes urbanisticas, que se caracteriza por:

a) Estabelecer as condigdes especificas a observar nas operagées
urbanisticas, tendo como referéncia as conclusdes de uma vistoria
integrada;

b) Ponderar o interesse para a cidade das operagdes urbanisticas
que se proponham para a area critica de recuperagdo e
reconversdo urbanistica, segundo um sistema de parametros pré-
regulamentado, baseado designadamente na valoragdo especifica
das normas do Regulamento do PDMP estabelecidas para cada
categoria de espago;

c) Executar um sistema compensatério pelo interesse publico da
operagéo urbanistica.

Artigo 81.°

SIM-Porto — Multicritério da cidade do Porto

1 — O SIM-Porto destina-se a assegurar o cumprimento dos objectivos
programaticos do PDMP, articulados com as exigéncias de rigor, elasticidade e
exequibilidade exigiveis numa area critica de recuperagdo e reconversdo
urbanistica.

2 — O SIM-Porto visa determinar as condigdes especificas a que devem
obedecer as respectivas operagdes urbanisticas, norteadas pelas seguintes
finalidades:

a) A salvaguarda e a valorizagdo do patriménio, que constitui
elemento essencial da identidade urbana e cultural do Porto;

b) A protecgéo dos direitos dos residentes, nomeadamente através
da afectagdode um racio minimo de 10% a habitagéo a custos
controlados, nas unidades mais carenciadas;

C) A qualidade do desempenho funcional do edificio;

d) O contributo da operagdo urbanistica para a valorizagdo do
ambiente urbano do sitio em que se insere.

3 — O SIM-Porto contém a matriz do conjunto de parametros estabelecido na
alinea b) do n.° 2 do artigo 80.° cuja aplicagao determina:

a) Uma analise quantificada da realidade fisica e social sobre a qual
se propde a operagao urbanistica, obtida através da realizagéo de
uma vistoria integrada;

b) Uma andlise quantificada da proposta.

4 — A ponderagéo das analises supra-referidas determina:

a) A aprovag&o da proposta, quando esta atinja um nivel percentual
de melhoria do prédio urbano sobre o qual recai a operagdo
urbanistica e cumpra a listagem de restricdes e exigéncias
taxativas resultante da vistoria e dos pareceres das entidades
competentes exteriores @ CMP, cujo cumprimento € requisito
essencial de aprovagao;

b) A atribuicdo de direitos concretos de construgao.

5 — A vistoria integrada constitui uma operag&o técnica de identificagéo e
valoragdo global de uma pré-existéncia, composta por um conjunto de
valoragdes especificas e por uma listagem de restricdes e exigéncias
taxativas, que é levada a efeito de modo normalizado e que contém trés
vertentes fundamentais:
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a) As patologias construtivas e as disfuncionalidades do edificado do
prédio urbano vistoriado;

b) Os valores patrimoniais e ambientais em presenga;

c) O levantamento s6cio-econdmico dos agregados familiares.

6 — Para efeito das ponderagdes estabelecidas no n.° 2 deste artigo, os
pareceres das entidades competentes exteriores a CMP relativamente a
operagdes urbanisticas devem ser introduzidos na listagem das restricdes e
exigéncias taxativas, no capitulo das conclusdes da vistoria integrada.

7 — A melhoria do prédio urbano ou conjunto de prédios urbanos, referidos na
alinea a) do n.° 3 do presente artigo, é avaliada pelo conjunto das acgdes
propostas que constituam melhoramentos neste por comparagdo com a
situagdo encontrada pela vistoria integrada.

8 — Consideram-se acgbes de melhoramento do prédio, designadamente as
accdes de conservagao, reposicdo ou estabelecimento de condigbes minimas
de habitabilidade, reabilitagéo e restauro.

9 — Ficam excluidas do disposto nos nimeros antecedentes as obras que
constituam construgdo de novos edificios ou demoligéo integral de edificios
preexistentes.

Artigo 82.°

Atribuicédo de direitos concretos de construgiao
1 — A realizagdo de operagbes urbanisticas em toda a area critica de
recuperagdo e reconversdo urbanistica da origem a atribuicdo de direitos de
construgéo, que é levada a efeito pela CMP nos termos resultantes da
aplicagdo de uma escala de mensurag&o do interesse publico.
2 — A escala referida no nimero anterior tem em conta:

a) O local da intervengao;
b) O grau da melhoria introduzida no prédio urbano objecto da
intervencéo executada.

3 — A atribuicdo de direitos concretos de construgdo referida no n.° 1 apenas
ocorre quando as operagdes urbanisticas levadas a efeito
nao constituam:

a) Construgéo de novos edificios, em qualquer categoria de espago;

b) Ampliacbes em éareas de edificacdo isolada com prevaléncia de
habitagéo colectiva;

c) Demoli¢do integral, salvo se integrada em conjunto edificado do
mesmo proprietario, caso em que respeitard o normativo
regulamentar especifico para o efeito.

4 — Os direitos concretos de construgéo atribuidos nos termos deste artigo
podem ser utilizados em operagdes urbanisticas de construgdo de novos
edificios e em ampliagdes nas areas de edificacdo isolada com prevaléncia de
habitagéo colectiva, dentro e fora da &rea critica de recuperacéo e reconversao
urbanistica, aumentando em 0,2 a edificabilidade estabelecida nos n.>s 3 e 4
do artigo 27.°.

5 — Os direitos mencionados neste normativo s&o obtidos com a emissao do
alvara de licenca ou autorizagdo de utilizagéo, salvo quando a intervengdo ndo
requeira a emissdo acima referida, caso em que a obtengdo e o titulo dos
direitos referidos dependem de vistoria que comprove o bom termo das obras.
6 — Os direitos concretos de construgbes sdo transaccionaveis a todo o
tempo.

Artigo 83.°

Regulamentagédo do SIM-Porto
O SIM-Porto ¢ regulado por normativo regulamentar estabelecido para o efeito.

CAPITULO IV
Critérios de perequagao
Artigo 84.°
Ambito

O principio de perequagdo compensatdria a que se refere o artigo 135.° do
Decreto-Lei n.o 380/99, de 22 de Setembro, com as alteragdes introduzidas

CAPITULO IV
Critérios de perequagao
Artigo 84.°

Ambito

O principio de perequagdo compensatoria a que se refere o artigo 135.° do
RJIGT, é aplicado nas seguintes situacdes:
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pelo Decreto-Lei n.o 310/2003, de 10 de Dezembro, é aplicado nas seguintes
situacdes:

a) Nas operagdes urbanisticas a levar a efeito nas UOPG;

b) Nas unidades de execugdo que, eventualmente, venham a ser
delimitadas de acordo com o artigo 120.0 do decreto-lei referido,
mesmo que ndo incluidas nas UOPG definidas no capitulo V do
presente titulo.

c) Em todos os planos municipais que venha a definir-se.

Justificacao:

QO

) (Revogado.);

No ambito do licenciamento de operagdes urbanisticas que néo se integrem em unidades de execugéo ou planos de pormenor, ndo sao aplicaveis os principios

perequativos referidos no artigo 135° do RJIGT.
Artigo 85.°

Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequagdo a aplicar nos instrumentos de
planeamento previstos nas UOPG e unidades de execugao referidas no artigo
84.0 s&o os definidos nas alineas a) e b) do n.o 1 do artigo 138.° do Decreto-
Lei n.o 380/99, de 22 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.o 310/2003, de 10 de Dezembro.

2 — Para efeitos do ndmero anterior, considerar-se-4 o indice médio de
utilizagéo (construgdo) de 0,67 e a cedéncia média de 0,37, com excepgao da
UOPG 6 (Parque Ocidental) e da UOPG 23 (Parque Oriental), para as quais 0s
referidos pardmetros estéo definidos nos planos respectivos.

Justificagao:

Artigo 85°

Mecanismos de Perequagao
1 — Os mecanismos de perequagéo a aplicar nos instrumentos previstos nas
UOPG e Unidades de Execucéo referidas no artigo 84.° sdo os definidos nas
alineas a) e b) do n.°1 do Artigo 138.° do RJIGT.

2 — Para efeitos do nimero anterior, considerar-se-a o indice médio de
utilizag&o (construgao) de 0,67 e a cedéncia média de 0,37, com excepgao da
UOPG 6 (Parque Ocidental), da UOPG 3 (Area Empresarial do Porto - AEP) e
da UOPG 23 (Parque Oriental), para as quais os referidos parametros serdo
definidos nos planos respectivos.

3 — Para efeitos do cumprimento do indice médio de utilizagdo previsto no
nimero anterior e desde que devidamente fundamentado, é admitida a
variagdo do indice bruto de construgdo até 0,2 nas Areas de Urbanizagdo
Especial e nas Areas de Edificacdo Isolada de Prevaléncia de Habitagdo
Colectiva.

A UOPG 3 é um caso semelhante as UOPG 6 e a 23 que foram retiradas por ndo ser aplicavel o indice médio de 0,67 face as condigdes de edificabilidade em
causa. Assim, como a UOPG 3 prevé para o Plano de Urbanizagdo uma edificabilidade maxima de 2,8, o indice médio de 0,67 mostra-se manifestamente

desajustado para a concretizagdo desta UOPG.
Alteracéo da denominacéo do Decreto-Lei para a sigla correspondente.

A introduggo do ponto 3 prevé uma oscilagao de 0,2 no indice bruto de construgao definido para as Areas de Urbanizacéo Especial e para as Areas de Edificagio
Isolada de Prevaléncia de Habitagdo Colectiva o que permite a concentragdo da area bruta de construgao resultante da aplicagéo do indice médio de utilizagao

(0,67) a totalidade da area sujeita ao instrumento de execugéo previsto na lei.

Artigo 86.°

Aplicagao
1 — E fixado, para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG e unidades
de execugdo, um direito abstracto de construir dado pelo produto do indice
médio de construgdo pela area do respectivo prédio, que se designa por
edificabilidade média.
2 — Nas areas de protecgao de recursos naturais e para efeitos perequativos,
face & sua vinculagdo situacional, a edificabilidade média é de 25 % da
calculada em acordo com o nimero anterior.
3 — A edificabilidade de cada prédio é a estabelecida pelos instrumentos de
execugao previstos na lei a elaborar no dmbito das UOPG ou unidades de
execugéo, tendo como referéncia o zonamento indicativo constante da planta
de ordenamento — qualificagdo do solo do PDMP.
4 — As compensagdes decorrentes dos desvios relativos a edificabilidade
média e cedéncia média regem-se pelo disposto nos artigos 139.° e 141.° do
Decreto-Lei n.o 380/99, de 22 de Setembro, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.o 310/2003, de 10 de Dezembro.
5 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade
média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar & compensagéo a que
se refere 0 n.o 4 do presente artigo.

Justificacao:
Alteracéo da denominacéo do Decreto-Lei para a sigla correspondente.

CAPITULO V

Artigo 86°

Aplicagao

4 — As compensagdes decorrentes dos desvios relativos a edificabilidade
média e cedéncia média, regem-se pelo disposto nos Artigos 139° e 141° do
RJIGT em vigor.

5 —

CAPITULO V

PLANO DIRETOR MUNICIPAL - 12 Alterag&o

DOC 1 - Regulamento

34



PORTO

Camara Municipa Departamento Municipal de Planeamento Urbanistico
Direg@o Municipal de Urbanismo Divisdo Municipal de Projetos e Planeamento Urbanistico
Unidades operativas de planeamento e gestao Unidades operativas de planeamento e gestao
Artigo 87.° Artigo 87.°
Principios Principios
1 — As UOPG encontram-se delimitadas na planta de ordenamento — 1 —

qualificacdo do solo e correspondem a subsistemas urbanos a sujeitar aos

instrumentos de execug&o previstos na lei, tendo como objectivo a execugdo

programada das areas a urbanizar propostas pelo PDMP.

2 — O disposto no nimero anterior ndo impede a CMP de deliberar a = 2 —

elaboragdo de planos municipais de ordenamento do territdrio para outras

areas do concelho.

3 — A delimitagdo de UOPG tem em vista informar a gestdo municipal em 3 —

geral, e a urbanistica em particular, dos objectivos predefinidos para cada

area, que podem ser de variada ordem, tais como coeréncia da malha urbana

a criar, integracéo urbanistica, homogeneidade tipoldgica para nova edificagéo,

concretizagdo de um programa de rede viaria ou de transportes, concentragao

de determinado tipo de actividades, equipamentos publicos ou espagos de

lazer de vocacéo especifica, entre outros.

4 — A delimitagdo das UOPG deve ser ajustada em conformidade com a = 4 —

delimitagdo cadastral, podendo igualmente ser alterados os limites da sua

abrangéncia quando tal for justificado em sede de plano de urbanizag&o, plano

de pormenor ou unidade de execugao.

5 — As UOPG abrangidas pelo SIM-Porto reger-se-d0 pelo respectivo @ 5 —

normativo regulamentar.
6 — Enquanto ndo estiverem aprovados os instrumentos de execugdo do
plano definidos no Art® 76.°, a desenvolver no ambito das UOPG, s6 sdo
admitidas operagdes urbanisticas que néo colidam com os objectivos definidos
para a respectiva UOPG.

Justificagdo
Com a introdugéo do ponto 6 pretende-se evidenciar a possibilidade de licenciar operagdes urbanisticas que contribuam para os objectivos das respectivas
UOPG, permitindo assim, reter oportunidades que possam surgir antes do desenvolvimento dos instrumentos de planeamento previstos.

Artigo 88.°

Conteudos programaticos
Para as UOPG identificadas na planta de ordenamento — qualificag&o do solo,
s&o adoptados os seguintes contetdos programaticos:

UOPG 1 — Avenida de Nun’Alvares UOPG 1 — Avenida de Nun’Alvares

a) Objectivos. — A interveng@o urbanistica tem por objectivo a abertura da = a)
Avenida de Nun'Alvares, que estabelecerd ligagdo entre a Praca do Império e

a Avenida da Boavista, permitindo ainda a estruturagdo urbana das areas
envolventes. Deverdo ser mantidos como tal os trogos das ribeiras de
Nevogilde e da Ervilheira que se encontram a céu aberto.

b) Pardmetros urbanisticos: b)

b1) A area destinar-se-a a habitagdo, de tipo unifamiliar e colectiva, b1)
COmErcio, servigos e equipamentos;

b2) Propde-se a requalificagdo dos nicleos histéricos de Nevogilde e b2)
Passos;

b3) Deve ser viabilizada a continuidade do CAAQ (corredor de b3) (Revogado.)
autocarros de alta qualidade) no prolongamento do Campo Alegre;

b4) O indice bruto de construgdo para a totalidade das areas de b4)

urbanizagdo especial ndo pode ser superior a 0,8.

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de = c)
unidades de execugao ou plano de pormenor para a totalidade da area.

Justificagao
Uma vez que a linha de Metro do Campo Alegre vem assegurar esta fungéo propde-se a revogacéo do conteldo da alinea b3).

UOPG 2 — Aldoar

a) Objectivos. — A intervencdo tem por objectivo estruturar a expansao urbana
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de uma forma articulada com as areas envolventes, preservando o nicleo
histérico existente. Deve ser mantido como tal o trogo da ribeira de Aldoar que
se encontra a céu aberto.

b) Parametros urbanisticos:

b1) A érea destina-se preferencialmente a habitagdo, admitindo-se
outros usos desde que compativeis com a fungéo dominante;

b2) A articulagao com a estrutura viaria existente deve ter em atencéo a
ligagdo da Rua da Vila Nova com a Rua do Professor Alvaro
Rodrigues e desta com a Rua de Martim Moniz;

b3) O indice bruto de construgdo para a area de urbanizagéo especial
nao pode ser superior a 0,8.

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de uma
ou mais unidades de execucgdo ou plano de pormenor para a totalidade da
area.

UOPG 3 — Area empresarial do Porto (AEP)

a) Objectivos:

al) A zona actualmente designada como &rea industrial de Ramalde
deve ser reestruturada tendo em vista a criagdo da area empresarial
do Porto, que garantird condicbes para a fixagdo de actividades
ligadas a diferentes areas de negécio e que desenvolvam
investigagdo e inovagéo, de forma a promover a competitividade da
cidade e o seu protagonismo regional;

a2) Nesta unidade operativa considera-se como fundamental a
reestruturagdo do né de Francos e a reformulagdo da estrutura
vidria existente, garantindo a ligagdo das margens da Avenida da
AEP, mantendo o seu carcter urbano;

a3) O plano a desenvolver deve considerar a reposi¢éo, a céu aberto, da
ribeira da Granja, que deve ser associada a criagdo de areas
verdes;

ad) A area desta UOPG abrange os bairros sociais de Ramalde e de
Pereird, que devem ser reestruturados;

ab) Devem ser valorizadas as excepcionais condigbes de acessibilidade
da zona, articulando-a com as diferentes infra-estruturas de
mobilidade, designadamente com a linha do metro;

a6) Dotagéo de espagos verdes de utilizagéo colectiva e de equipamento
publico necessario ao funcionamento e qualificagdo urbana e
ambiental desta area;

a7) A quota e a localizagdo de usos e actividades a instalar devem ter
em consideragéo o perfil funcional previsto;

a8) Uma rede viaria de suporte que cumpra os objectivos sumariamente
expressos em termos de hierarquia viaria e dos novos arruamentos
de irrigacao.

b) Pardmetros urbanisticos:

b1) A area deve concentrar servicos e comércio especializado, unidades
industriais de tecnologia avangada, equipamentos, habitacdo e
estabelecimentos hoteleiros;

b2) O indice bruto de construgdo maximo para a UOPG é de 2,8.

c) Forma de execugdo. — Esta éarea deve ser sujeita a um plano de
urbanizagao.

UOPG 4 — Requesende norte/Viso

a) Objectivos. — Pretende-se promover a estruturagdo de uma significativa
area de expansao da cidade, que abrange a zona a sul da ribeira da Granja e
as dareas envolventes ao Quartel do Viso, compatibilizando-a com o
atravessamento e requalificagdo da ribeira da Granja, criando uma zona verde
de ligagéo ao Parque da Prelada, como elemento estruturador de um espago
verde e dos equipamentos a criar nesta area.

b) Parametros urbanisticos:

b1) A zona localizada a sul da ribeira da Granja destina-se a area
predominantemente de habitagdo colectiva, podendo incluir
COMEICIO e Servicos;
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b2) A zona adjacente ao Quartel do Viso destina-se a habitagéo de tipo
unifamiliar e usos complementares.

c) Forma de execugao. — Esta area deve ser sujeita a uma ou varias unidades
de execugao.

UOPG 5 — Prelada

a) Objectivos:

al) A intervengdo urbanistica tem como objectivo viabilizar a ligagao
entre as duas margens da VCI, o seu acesso ao n6 do Regado e a
criagdo de uma area verde publica associada a Quinta da Prelada;

a2) Pretende-se ainda a valorizagdo da area incluida na zona de
protecgéo da Quinta da Prelada;

a3) A unidade de execugdo a desenvolver deve considerar a reposicéo,
a céu aberto, da linha de agua existente, que deve ser associada a
area verde proposta.

b) Pardmetros urbanisticos. — A area deve ser ocupada dominantemente por
habitagéo e verde publico.

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de
unidades de execugao.

UOPG 6 — Parque Ocidental

a) Objectivos. — Pretende-se a criagdo de um remate do Parque com o tecido
urbano de Aldoar, Boavista, Marginal e Circunvalagdo, conferindo-lhe uma
envolvente estavel, funcional e urbanisticamente representativa.

b) Parametros urbanisticos. — Esta area, dominantemente destinada a verde
de utilizagdo publica, apenas admite intervengdes compativeis com essa
categoria de espaco.

c) Forma de execugéo. — Esta UOPG é concretizada através de um plano de
pormenor que definira os mecanismos de perequacéo a aplicar na respectiva
area.

Justificacao:

UOPG 6 — Parque Ocidental

a)

b) Parametros urbanisticos:

b.1) Esta area, dominantemente destinada a verde de utilizagdo publica,
apenas admite intervengdes compativeis com essa categoria de espaco.

b.2) As actividades que se venham a instalar nas areas de equipamento
proposto devem ter em consideragdo a proximidade ao parque,
nomeadamente garantir que ndo sejam criados impactos negativos a fruigao
destas areas de lazer e recreio, ndo sendo admitidos programas ligados a
saude, ensino e religido.

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de um
Plano de Pormenor que definira os mecanismos de perequagdo a aplicar na
respectiva area.

b.2) a introdugéo desta alinea decorre da alteragao introduzida a qualificagdo do solo.
c) Trata-se de uma mera correccao da redaccdo deste preceito regulamentar que visa tdo-somente a sua clarificacdo.

UOPG 7 — Regado

a) Objectivos. — Esta area deve ser reestruturada tendo em consideragéo o
novo no do Regado e a sua articulagéo com os tecidos urbanos envolventes.
Deve ser prevista a integragdo e renaturalizagdo da ribeira de Arcade Agua,
que se encontra canalizada em terrenos expectantes zonados como area de
urbanizagdo especial.

b) Parametros urbanisticos:

b1) Esta area deve ser ocupada com habitagdo, comércio, servigos e
equipamentos, para além de areas verdes de enquadramento do no;

b2) Deve ser salvaguardado o nucleo histérico existente;

b3) Deve ser assegurada a via proposta no Plano que se desenvolve
entre a rotunda de saida da VCl e a futura alameda da Prelada a
poente e a Praga de 9 de Abril a nascente;

b4) O indice bruto de construgdo por unidade de execugao é de 0,6.

c) Forma de execugdo. — Esta area deve ser sujeita a duas unidades de
execugdo por cooperagdo, correspondendo aos quadrantes sudeste e
sudoeste em relagdo ao né do Regado, admitindo-se, eventualmente, a fusdo
destas duas unidades numa s6, e ainda a elaboragdo de um plano de
pormenor para a totalidade da area.

Justificacao:

UOPG 7 — Regado

a)

b)
b1)
b2)
b3)

b4) O indice bruto de construcdo para a Area de Urbanizacdo Especial
ndo pode ser superior a 0.8.

¢) Forma de execugdo. — Esta area deve ser concretizada através de Plano
de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor para a totalidade da area ou ainda
através de Unidades de Execugéo.

Como critério geral deixa-se de ter indices as UOPG ou Unidades de execugao a passa-se a definir o indice maximo das areas de urbanizacéo especial.
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Trata-se de um instrumento de planeamento mais adequado a escala da UOPG que tem uma grande dimenséo e que permite dar orientagdes de urbanizacdo
sem que a execugao seja imediata, o que, face a conjuntura actual, se torna uma figura mais eficaz que o plano de pormenor.

UOPG 8 — Bouga UOPG 8 — Bouga

a) Objectivos. — Pretende-se criar uma area verde publica e a colmatagdo do | a)
tecido urbano junto da Rua de Cervantes e da Rua de Salgueiros.

Deve ser prevista a integragdo e renaturalizacéo do afluente do rio de Vilar,

que se encontra canalizado ao longo da Rua de Cervantes, nos terrenos ainda

com uso agricola propostos para o Parque da Bouga, onde passava o antigo

leito.
b) Pardmetros urbanisticos: b)
b1) A &rea deve ser ocupada por uma zona verde publica central, b1)
admitindo-se  construgdo de habitagdo colectiva e usos
complementares apenas nas suas franjas;
b2) O indice bruto de construgdo maximo para a UOPG é de 0,8. b2) O indice bruto de construgao para a area de Urbanizagao Especial &
de 0,8.
c) Forma de execugdo. — Esta &rea deve ser sujeita a uma unidade de = c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de uma
eXecugao. Unidade de Execug&o.
Justificacao:

b.2) Como critério geral deixa-se de ter indices as UOPG ou Unidades de execugao e passa-se a definir o indice maximo das areas de urbanizagéo especial.
c) Trata-se de uma mera correcgao da redacgao deste preceito regulamentar que visa tdo-somente a sua clarificagao.

UOPG 9 — Companhia Aurificia UOPG 9 — Companhia Aurificia

a) Objectivos. — A interveng&o urbanistica constitui uma acgéo estratégicado = a)
PDMP e tem como objectivo a recuperagdo do interior do quarteirdo da
Companhia Aurificia, com a recuperagdo do edificado existente com valia
arquitecténica e a valorizagdo das areas verdes, contribuindo para a
revitalizagdo da baixa.

b) Parametros urbanisticos: b)

b1) A area deve ser ocupada maioritariamente com espacos verdes b1)
publicos e privados e equipamentos, podendo pontualmente admitir-
se habitagdo, comércio e servigos;

b2) Deve ser considerada a ligagdo vidria e ou pedonal entre as ruas b2)
que definem o quarteirdo.

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de um | c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através um Plano
plano de pormenor. de Pormenor ou Plano de Pormenor de Salvaguarda.

Justificagao:
De acordo com o Decreto-Lei n.° 309/09, de 23 de Outubro - Estabelece o procedimento de classificacdo dos bens iméveis de interesse cultural e contetdo
material do Plano de Pormenor de Salvaguarda.

UOPG 10 — Escola Académica

a) Objectivos. — A intervengéo urbanistica constitui uma acgéo estratégica do
PDM do Porto e tem como objectivo a recuperag&o do interior do quarteirao da
Escola Académica, com a recuperagdo do edificado existente com valia
arquitecténica e a valorizagdo das éareas verdes, contribuindo para a
revitalizacdo da baixa.

b) Parametros urbanisticos. — A area deve ser ocupada maioritariamente com
espagos verdes publicos e privados e equipamentos, podendo, pontualmente,
admitir-se habitagao.

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de um
plano de pormenor.

UOPG 11 — Fontinha

a) Objectivos. — Pretende-se a requalificagdo de uma area urbanistica
degradada cujo potencial paisagistico é assinalavel, contribuindo desta forma
para a requalificagdo da baixa.

b) Parametros urbanisticos:
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b1) Com base no tecido urbano existente, que se pretende consolidado,
propde-se o reforco da habitagdo e a criagdo de novos
equipamentos, designadamente um parque de estacionamento e
uma area verde de apoio local;

b2) A rede viaria deve ser reestruturada e garantida a ligagdo norte-sul
entre a Rua de Jodo de Oliveira Ramos e a Rua das Musas.

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de
unidades de execugao ou plano de pormenor.

UOPG 12 — Doze Casas

a) Objectivos. — A intervengéo urbanistica constitui uma acgéo estratégica do
PDMP e tem como objectivo a recuperagao do interior do quarteirdo delimitado
pela Rua de Santa Catarina, pela Rua da Alegria e pela Rua das Doze Casas,
permitindo o seu atravessamento.

b) Parametros urbanisticos. — A area deve ser ocupada essencialmente por
espacgos verdes publicos e privados e equipamentos, podendo admitir-se a
construgéo pontual de habitagdo, comércio e servigos.

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de um
plano de pormenor.

UOPG 13 —VCI

a) Objectivos:

al) Esta accdo pretende minorar o impacte negativo, em termos de
qualificagdo urbana, introduzido pela construgdo da VCI, que
provocou graves problemas ambientais e paisagisticos,
designadamente um elevado indice de ruido e uma ruptura nos
tecidos urbanos da cidade;

a2) Os estudos a efectuar deverdo eliminar estes inconvenientes,
promovendo a reconversdo da area através de obras de
urbanizagdo que diminuam o efeito de «ruptura» e que garantam,
sempre que possivel, a continuidade urbana;

a3) Deveréo ser elaborados planos de monitorizagdo de ruido de forma
a ndo contrariar os niveis sonoros maximos admissiveis definidos no
Decreto-Lei n.0 292/2000, de 14 de Novembro.

b) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de
unidades de execugao.

Justificacao:
Correcgdes decorrentes de alteragéo legislativa.

UOPG 14 — Areosa

a) Objectivos. — Pretende-se estruturar uma area de expansao, integrando um
equipamento desportivo e as areas verdes de enquadramento do n6 da A 3
com a Circunvalagéo.

b) Parametros urbanisticos:

b1) A ocupacéo deve ser dominantemente habitacional, podendo ainda
contemplar a inclus&o de outros usos desde que compativeis com a
fungéo habitacional;

b2) Deveréo ser disponibilizadas as areas a afectar a espagos verdes
publicos e equipamentos definidos no PDMP, garantindo a
preservagao da zona com sobreiros;

b3) Devem ser asseguradas as ligagdes viarias a envolvente,
nomeadamente as classificadas como arruamentos estruturantes
locais principais na planta de ordenamento — hierarquia da rede
rodovidria.

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de
unidades de execugao ou plano de pormenor para a totalidade da area.

Justificagao:

UOPG 13 — VCI
a)
al)
a2)
a3) Deveréo ser elaborados planos de redugdo de ruido de forma a ndo
contrariar os niveis sonoros maximos admissiveis definidos na
legislacdo em vigor.
b)

UOPG 14 — Areosa

a) Objectivos. — Pretende-se estruturar a area, sob o ponto de vista viario,
integrando um equipamento desportivo e criando uma area verde de utilizagao
publica que respeite as espécies arbdreas existentes, integrando as areas
verdes de enquadramento do n6 da A3 com a Circunvalagao.

b)

b1) A area destina-se predominantemente ao uso habitacional, podendo
ainda contemplar a incluséo de outros usos desde que compativeis
com a fungdo habitacional;

b2)

b3) Devem ser asseguradas as ligagbes vidrias a envolvente,
nomeadamente & Estrada da Circunvalago.

A érea ja esta fortemente densificada e pretende-se agora definir mais concretamente as areas verdes de utilizagao publica articuladas com as espécies arboreas
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existentes.
Uniformizar o articulado do regulamento.

UOPG 15 — Sao Jodo de Deus

a) Objectivos. — Pretende-se a reformulagdo urbanistica do Bairro de Séo
Jodo de Deus e a sua integragdo na envolvente urbana, eliminando o seu
isolamento, de acordo com os instrumentos de execugdo do Plano e acgéo
social em curso promovido pela CMP.

b) Pardmetros urbanisticos:

b1) Esta area destina-se a habitagéo de tipo unifamiliar e colectiva,
envolvendo a reabilitagdo e promogao de habitacdo social, e ainda a
equipamentos colectivos essenciais ao funcionamento deste
territério;

b2) Admitem-se usos comerciais e de servicos dinamizadores da
integrag&o urbanistica e social pretendida;

b3) Deve ser disponibilizada uma area de verde publico;

b4) O indice bruto de construgéo para a unidade de execugao ndo pode
ser superior a 0,6.

c) Forma de execugdo. — Esta &rea deve ser sujeita a uma unidade de
execugao.

UOPG 15 — Sao Jodo de Deus

a) Objectivos. — Pretende-se a urbanizacéo da area correspondente ao antigo
Bairro de S. Jodo de Deus demolido e a sua integracéo na envolvente urbana,
eliminando o seu isolamento.

b) Pardmetros urbanisticos:

b1) Esta area destina-se a usos comerciais, armazenamento e servicos
dinamizadores da integracéo urbanistica pretendida;

b2) Admite-se habitacdo de Tipo Unifamiliar, envolvendo a reabilitacdo e
promoc&o de nova habitacdo e ainda a equipamentos;

b3) Deve ser disponibilizada uma area de verde publico e reestruturada
arede viaria;

b4) O indice bruto de construcdo para a Area de Urbanizacdo Especial
néo pode ser superior a 0.8;

b5) Para reforcar a capacidade de carga da rede viaria existente, devera
ser fixado um novo perfil transversal para a Calgada da Ranha.

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de uma
ou mais Unidades de Execucéo.

Justificacao:

- A necessidade de reestruturagdo da area correspondente ao antigo Bairro de S. Jodo de Deus, leva-nos a redefinir a estrutura viaria, tendo como propoésito a

potenciagdo da ocupagdo urbanistica dos terrenos abrangidos.

- A nova rede implanta-se nos canais ja existentes, de modo a reduzir o seu impacto nas dificeis condigdes topograficas. )
- A proposta concentra-se na reestruturagédo do emaranhado habitacional de baixa densidade oferecendo espago a fundagdo de usos complementares em Area
de Urbanizagao Especial para o qual se obriga a um indice bruto méximo de construgao de 0,8.

UOPG 16 — Ranha

a) Objectivos. — A intervengdo urbanistica deve preencher e estruturar o
espago urbano, articulando a nova estrutura viaria constituida pela Avenida de
Contumil e o novo tragado da Rua da Ranha, bem como da linha de metro
prevista, com os tecidos urbanos adjacentes.

b) Pardmetros urbanisticos. — Esta area destina-se predominantemente

a habitagdo colectiva e a actividades comerciais e de servigos.

c) Forma de execugdo. — A urbanizagdo e a edificagdo deverdo ser
precedidas de um plano de pormenor.

UOPG 16 — Ranha

b)

¢) Formagdo de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de
um Plano de Pormenor.

Justificacao:

c) Trata-se de uma mera correcgéo da redacgao deste preceito regulamentar que visa tdo-somente a sua clarificagao.

UOPG 17 — Contumil

a) Objectivos. — A intervengao urbanistica programada visa a criagdo de uma
area de expanséo estruturada pela Avenida de Contumil e pela ligagéo viaria
norte-sul entre as Antas e a Circunvalagéo, bem como pela linha de metro de
ligacdo a Gondomar. Devem ser integrados os dois ramais da ribeira de
Currais, um na zona da Quinta dos Salesianos e outro na zona da Nau Vitdria.
b) Pardmetros urbanisticos:

b1) Esta area destina-se a implantagéo de habitagdo colectiva e de tipo
unifamiliar, incluindo comércio, equipamentos, servicos de apoio e
respectivo sistema viario;

b2) Devem ser disponibilizadas as areas para espagos verdes publicos e
equipamentos definidas no PDMP;

b3) O indice bruto de construcdo méaximo para a area de urbanizagao
especial é de 0,8.

c) Forma de execugdo. — A urbanizagdo e a edificacio deverdo ser
precedidas de um plano de pormenor.

UOPG 17 — Contumil

b1)

b2)

b3)

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de um
Plano de Pormenor.

Justificacao:

c) Trata-se de uma mera correcgdo da redacgéo deste preceito regulamentar que visa tdo-somente a sua clarificagao.

UOPG 18 — Antas
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Corresponde ao Plano de Pormenor das Antas, ja publicado,
devendo a urbanizagao e a edificagdo processar-se em conformidade
€Om 0 mesmo.

UOPG 19 — Mercado abastecedor

a) Objectivos. — A area actualmente destinada ao mercado abastecedor do
Porto (MAP), bem como os terrenos localizados entre a VCI e a Parca da
Corujeira e 0 antigo matadouro, devem ser estruturados.

b) Pardmetros urbanisticos:

b1) Esta area destinar-se-4 a instalagdo de habitagdo colectiva,
comeércio, espagos verdes publicos e equipamentos, prevendo-se a
manutencéo da Estagdo de Recolha dos STCP;

b2) Deve ser garantida a criagdo de um espago publico de dimenséo
relevante, conforme previsto na planta de ordenamento — carta de
qualificagéo do solo;

b3) O indice bruto de construgéo para a totalidade da UOPG é de 0,8.

c) Forma de execugao. — Esta area deve ser sujeita a uma ou varias unidades
de execugao.

Justificagao:

UOPG 19 — Mercado abastecedor

b1) Esta area destina-se a instalago de habitagéo colectiva, comércio,
espagos verdes publicos e equipamentos, prevendo-se a
manutencédo da Estacdo de Recolha da STCP,;

b2)

b3)

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de uma
ou varias Unidades de Execug&o.

c) Trata-se de uma mera correcgdo da redacgéo deste preceito regulamentar que visa tdo-somente a sua clarificagao.

UOPG 20 — Alameda de 25 de Abril

a) Objectivos. — A intervengdo urbanistica deve ter como objectivo a
urbanizagio das margens da Alameda de 25 de Abril, tendo em consideragéo
as ligagdes viarias a envolvente indicadas no PDMP, e deve ser contemplada
a criagdo de um corredor verde entre a Estacdo de Campanhd e o Parque de
Sé&o Roque.

b) Parametros urbanisticos. — A area destinar-se-4 a habitagdo, integrando
comeércio e, eventualmente, servigos.

c) Forma de execugdo. — A urbanizagdo e a edificagéo devem ser precedidas
de um plano de pormenor.

Justificacao:

UOPG 20 — Alameda de 25 de Abril

a)

b) Parametros urbanisticos. — A &rea destina-se a habitagdo, integrando
comércio e, eventualmente, servigos;

¢) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de um
Plano de Pormenor ou Unidades de Execugao.

c) Face a dimenséo e ao facto de ja estar infra-estruturado considera-se que pode ser desenvolvida através de Unidades de Execugéo.

UOPG 21 — Campanha

a) Objectivo. — Pretende-se a requalificagdo e reestruturagdo dos quarteirdes
de Campanha, compatibilizando as diversas iniciativas ja em curso para o local
e promovendo a integragdo desta area na cidade através da reformulagéo da
sua estrutura viaria e da requalificagdo dos seus tecidos urbanos. Deve ser
contemplada a valorizagdo paisagistica e ambiental da ribeira da Lomba,
afluente do rio Tinto.

b) Parametros urbanisticos:

b1) O uso deve ser dominantemente habitacional e de pequena
indUstria;

b2) Devem ser disponibilizadas as areas de equipamento previstas no
PDMP;

b3) O indice bruto de construgdo maximo para as areas de urbanizacéo
especial é de 0,8.

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de
unidades de execugao ou plano de pormenor para a totalidade da area.

Justificacao:

UOPG 21 — Campanha

a)

b)
b1)
b2)
b3)

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de
Unidades de Execugdo ou Plano de Pormenor para a totalidade da area ou
ainda Plano de Urbanizag&o.

Trata-se de um instrumento de planeamento mais adequado a escala da UOPG que tem uma grande dimens&o e que permite dar orientagbes de urbanizagéo
sem que a execugdo seja imediata, o que, face a conjuntura actual, se torna uma figura mais eficaz que o plano de pormenor.

PLANO DIRETOR MUNICIPAL - 12 Alterag&o

DOC 1 - Regulamento

41



PORTO

Camara Municipa

Direg@o Municipal de Urbanismo

Departamento Municipal de Planeamento Urbanistico
Divisdo Municipal de Projetos e Planeamento Urbanistico

UOPG 22 — Prado do Repouso

a) Objectivos. — Pretende-se garantir o ordenamento do interior do quarteirdo,
actualmente ocupado por industrias, localizado numa area de articulagéo entre
0 Cemitério do Prado do Repouso, os jardins dos SMAS e a frente urbana da
Rua do Heroismo.

b) Pardmetros urbanisticos:

b1) Propde-se a afectagdo dos espacos a habitacéo, areas verdes e
equipamentos;

b2) O indice bruto de construgdo méaximo é de 0,6 para a totalidade da
unidade de execugao.

c) Forma de execugdo. — Esta &rea deve ser sujeita a uma unidade de
execugao.

Justificagao:

UOPG 22 — Prado do Repouso

b1) A é&rea destina-se a habitagdo, servicos, areas verdes e
equipamentos;
b2) (Revogado.)

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de uma
Unidade de Execug&o.

b.1) Houve uma sugestao/participacdo de um proprietario que levou a uma reflexdo sobre o destino desta area tendo-se concluido que ser@o de manter os
espaco verdes, equipamentos e habitagdo, mas permitir que esta zona se revitalize também através de areas de servicos. A participagdo sugere especificamente
“parque empresarial/ incubadora de micro e pequenas empresas”, que € um tipo de servigos que dinamiza os centros urbanos das cidades.

b.2) Eliminag&o do indice bruto de construgao na Area de Urbanizago Especial uma vez que se localiza no interior do quarteirdo e se justifica um tratamento

analogo as UOPG localizadas na Zona de Intervengéo Prioritéria (ZIP)

c) Trata-se de uma mera correcgao da redacgéo deste preceito regulamentar que visa tdo-somente a sua clarificagao.

UOPG 23 — Parque Oriental

a) Objectivos. — Pretende-se a recuperagao e estabilizagdo da zona oriental
do concelho, considerando os seguintes aspectos:

a1) Concretizagéo de um parque urbano ao longo do vale do rio Tinto;

a2) Reabilitagdo dos nucleos rurais conferindo-lhes a forma, a escala e
0s usos que lhe permitam contribuir para a dinamizagéo do Parque;

a3) Criagao de equipamentos estruturantes e de zonas desportivas ao ar
livre;

ad) Articulagéo da zona urbanizada com o futuro parque, tendo em
consideragdo 0s seus acessos, a requalificagdo do Bairro do
Lagarteiro e a rede viria principal e local.

b) Parametros urbanisticos:

b1) As zonas da UOPG a urbanizar destinam-se ao uso dominantemente
habitacional, podendo incluir comércio e servigos;

b2) Deve ser garantida a execugdo dos eixos urbanos estruturantes
indicados na planta de ordenamento, nomeadamente a ligagdo a
Alameda de Cartes e a Colectora de Azevedo;

b3) O indice bruto de construgdo méaximo para a area de urbanizacéo
especial é de 0,8.

c) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de plano
de pormenor que definird os mecanismos de perequagdo a aplicar na
respectiva area.

Justificagdo:

UOPG 23 — Parque Oriental

a)

b1)

b2)

b3)

¢) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano
de Pormenor ou Plano de Urbanizagdo, que definira os mecanismos de
perequagéo a aplicar na respectiva area.

Trata-se de um instrumento de planeamento mais adequado a escala da UOPG que tem uma grande dimensé&o e que permite dar orientagdes de urbanizacdo
sem que a execugao seja imediata, o que, face a conjuntura actual, se torna uma figura mais eficaz que o plano de pormenor.

UOPG 24 — Curtumes/Circunvalagao

a) Objectivos. — A intervengao urbanistica deve preencher e estruturar

0 espago urbano, articulando com Matosinhos a estrutura viaria e os tecidos
urbanos adjacentes.

Deve ser considerada a deslocagéo da unidade fabril de curtumes.

b) Pardmetros urbanisticos. — Esta area destina-se predominantemente a
habitagdo colectiva, preferencialmente com tipologias baixas, T0, T1,
apartamentos turisticos e hotelaria, para resposta a populagdo em periodos
curtos de deslocagéo e especialmente para apoio a pacientes que necessitem
de tratamentos prolongados nas unidades hospitalares. Prevé-se também a
manuteng&o da Estagdo de Recolha dos STCP.

O indice bruto de construgdo para a UOPG nao pode ser superior a 1,2.

c) Forma de execugdo. — A urbanizag&o e a edificagéo devem ser precedidas

UOPG 24 — Curtumes/Circunvalagao

a) Objectivos. — A interveng&o urbanistica deve preencher e estruturar

0 espago urbano, articulando com Matosinhos a estrutura viria e os tecidos
urbanos adjacentes.

Deve ser considerada a deslocagdo da unidade fabril de curtumes.

b) Pardmetros urbanisticos:

b1) Esta area destina-se predominantemente a habitacdo colectiva,
preferencialmente com tipologias baixas, T0, T1, apartamentos
turisticos e hotelaria, para resposta a populagéo em periodos curtos
de deslocagdo e especialmente para apoio a pacientes que
necessitem de tratamentos prolongados nas unidades hospitalares.
Prevé-se também a manutengdo da Estacao de Recolha da STCP;

b2) O indice bruto de construcéo para a Area de Urbanizacéo Especial
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de um plano de pormenor ou unidades de execugéo.

Justificagao:

ndo pode ser superior a 0,8.

¢) Forma de execugdo. — Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano
de Pormenor ou Unidades de Execucéo.

Como critério geral deixa-se de ter indices as UOPGs ou Unidades de Execugéo a passa-se a definir o indice maximo das areas de urbanizagao especial.
Relativamente a alinea c) Trata-se de uma mera correcgdo da redacgao deste preceito regulamentar que visa tdo-somente a sua clarificagao.

CAPITULO VI
Operagoes urbanisticas de significativa relevancia
Artigo 89.°
Discusséo publica

Séo sujeitas a prévia discussdo publica as operagbes de loteamento néo
isentas, nos termos do regulamento municipal de edificagéo e urbanizagdo, e
as obras de edificacdo ndo integradas em operagbes de loteamento, que
correspondam a uma das seguintes situagdes:

a) A area do terreno objecto de intervencéo seja superior a 2 ha;

b) A area bruta de construgéo resultante seja superior a 12 000 m2;

¢) O nimero de fogos resultante seja superior a 100;

d) Seja considerada a instalagdo de qualquer unidade comercial de dimens&o
relevante.

TiTULO VI
Disposigoes gerais
Artigo 90.°
Vigéncia

1 — A revisdo do PDMP entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagdo
no Diario da Republica, revogando automaticamente o despacho n.o 103-A/92,
publicado no Diario da Republica, 2.a série, n.o 27, de 2 de Fevereiro de 1993,
assim como a Resolugéo do Conselho de Ministros n.o 73/97, de 8 de Maio.

2 — A revisdo do PDMP vigora pelo periodo de 10 anos a partir da data da sua
publicagéo, permanecendo eficaz até a entrada em vigor da respectiva reviséo,
podendo contudo ser alterado, revisto ou até suspenso, total ou parcialmente,
em conformidade com o previsto no Decreto-Lei n.o 380/99, de 22 de
Setembro.

Justificacao:
Alteracéo da denominacéo do Decreto-Lei para a sigla correspondente.

Artigo 91.°
Acertos e rectificagéo de classes e categorias

A transposicdo de qualquer parcela para uma classe ou categoria de espago
distinta daquela que lhe esta consignada na planta de ordenamento s6 pode
processar-se por meio de um dos seguintes instrumentos:

a) Alteracéo ou revisdo do PDMP;

b) Planos de urbanizagdo e planos de pormenor, previstos ou ndo no PDMP,
depois de aprovados, ratificados e registados nos termos legais;

c) Alteragdes sujeitas a regime procedimental simplificado;

d) Nos prédios abrangidos pelas intervencdes previstas no n.° 4 do artigo 49.°,
a ocupagdo é regida pelas disposicbes inerentes a categoria de espago
correspondente as frentes urbanas adjacentes ou opostas, consoante a CMP o
determine.

Artigo 92.°

Alteragoes a legislagao

TiTuLo VI
Disposigoes gerais
Artigo 90.°

Vigéncia

2 — A revis@o do PDMP vigora por um periodo de 10 anos a partir da data da
sua publicagdo, permanecendo eficaz até a entrada em vigor da respectiva
revisdo, podendo contudo ser alterado, revisto ou até suspenso, total ou
parcialmente, em conformidade com o previsto no RJIGT em vigor.
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Quando a legislagdo em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as
remissdes expressas que para ela se fazem consideram-se automaticamente
transferidas para a nova legislagao ou deixardo de ter efeito caso se trate de
revogagao.

Artigo 93.°
Omissodes
A qualquer situagdo ndo prevista nas presentes disposicdes regulamentares

aplicar-se-a o disposto na demais legislagdo vigente e nos regulamentos
municipais aplicaveis.
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