Diregdo Municipal da Presidéncia

Praca General Humberto Delgado Po-rto.

4049-001 Porto Camara |
T. +351 222 097 000 Municipal

dmp@cm-porto.pt

EDITAL NUD/254724/2019/CMP

Adolfo Manuel dos Santos Marques de Sousa, Diretor Municipal da Presidéncia, torna
publico, ao abrigo da competéncia delegada através da Ordem de Servico n.°
1/1343222/18/CMP, de 4 de outubro, que, em reuniao extraordinaria do Executivo Municipal
de 10 de julho de 2019, a Camara Municipal do Porto deliberou publicitar no sitio
institucional do Municipio o Regulamento de Alojamento Local para dar inicio @ discussao
publica, nos termos do disposto no n.°® 1, do artigo 98.° do Codigo de Procedimento
Administrativo, pelo periodo de 45 dias Uteis, contados da data da sua publicagdo, ou seja,
de 17 de julho a 18 de setembro de 2019.

Quaisquer sugestdes devem ser apresentadas, por escrito € em exclusivo, para o endereco
eletronico: regulamentoal@cm-porto.pt com assunto: Contributos Regulamento Alojamento
Local Porto.

Para constar e produzir efeitos legais publica-se o presente edital, que vai ser afixado no

Gabinete do Municipe, publicado no sitio da CMP (http://cm-porto.pt) e no Balcdo de

Atendimento Virtual.

Eu, | e o / “~—__ , Vereador do Pelouro da Economia, Turismo e Comeércio

e Pelouro{da Gestao de Fundos Comunitarios, o subscrevi.
Porto, Pacos do Municipio, 12 de julho de 2019.
O Diretor Municipal da Presidéncia

Adolfo Sousa



Regulamento de Alojamento Local do Porto

CAPITULO |
Das disposicoes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento é aprovado nos termos e ao abrigo do disposto na alinea
e) do n.° 2 do artigo 66.°, no n.° 7 do artigo 112.° e no artigo 241.° da Constituicao da
Republica Portuguesa, na alinea n) do n.° 2 do artigo 23.° e na alinea g) do n.° 1 do
artigo 25.°, conjugada com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei
n.° 75/2013, de 12 de Setembro, na sua redagao atual, no n.° 1 do artigo 15.°-A do
Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, na redagao que Ihe foi dada pela Lei n.°
62/2018, de 22 de agosto, doravante designado por Regime Juridico da Exploracao
dos Estabelecimentos de Alojamento Local (‘RJEEAL"), e nos artigos 135.° e
seguintes do novo Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

Artigo 2.°

Objeto
O presente Regulamento estabelece as regras aplicaveis ao registo de
estabelecimentos de alojamento local no Municipio do Porto, bem como os critérios
aplicaveis as zonas turisticas condicionadas e zonas turisticas de exploragdo

sustentavel.

Artigo 3.°
Mediador de Alojamento Local
1. O Municipio do Porto compromete-se a assegurar a existéncia de Mediadores de
Alojamento Local, com o objetivo de garantir a continua mediacao entre o Municipio
e os gestores do alojamento local de uma zona geografica determinada.
2. Compete ao Mediador promover agdes com vista a garantir a continua conciliagao

dos varios interessados, designadamente através das seguintes fungoes:

v



a) assegurar a ligagao entre a autarquia, as administragdes de condominio, os
residentes e os gestores do alojamento local,

b) colaborar na prevencao e resolugao de conflitos;

c) facilitar a comunicagao entre as partes;

d) registar a natureza confidencial de informacgées relativas ao universo do
Alojamento Local;

e) estar presente nas reuniées de condominio que tenham por ponto tnico de
discussao o Alojamento Local, sempre que convocado previamente para o efeito;

f) promover a elaboragao de codigos de conduta direcionados aos hospedes,

em articulagdo com os gestores de alojamento local e monitorizar a sua divulgagao.

CAPITULO Il
Registo de estabelecimentos de Alojamento Local no Municipio do Porto

Artigo 4.°

Instrugao do pedido
1. A comunicagao prévia com prazo para registo de estabelecimentos de alojamento
local deve incluir, para além dos demais documentos legalmente estabelecidos:
a) Documento comprovativo da ligagao a rede publica de abastecimento de agua,
b) Documentos comprovativos da instalacao de dispositivos de seguranga,
nomeadamente, extintor e manta de incéndio, equipamento de primeiros socorros e
indicagdo do numero nacional de emergéncia em local visivel;
c) Documento comprovativo da afixacédo de planta de seguranga com indicacéo da
unidade do alojamento e saidas de emergéncia assinaladas;
d) Copia da apolice de Seguro de Responsabilidade Civil.
2. O disposto no numero anterior aplica-se igualmente aos pedidos de autorizagao
para instalagado de novos estabelecimentos de alojamento local nas zonas turisticas

condicionadas.



Artigo 5.°
Autorizagao de utilizagao adequada
1. Os estabelecimentos de alojamento local s6 podem instalar-se em edificio, fragao
autonoma ou parte de prédio urbano que possua titulo de utilizagao e autorizagao
para habitagdo ou servigos.
2. A autorizagao de utilizagdo adequada a que se refere a alinea c) do n° 9 do artigo
6.° do RJEEAL é, para efeitos do presente Regulamento, a autorizagao de utilizagao
para habitagdo ou servigos.

Artigo 6.°

Decisao de oposigao
1. No caso de a atividade de alojamento local ser exercida numa fracao autonoma
de edificio ou parte de prédio urbano suscetivel de utilizagdo independente, a
assembleia de conddéminos, por decisdo de mais de metade da permilagem do
edificio, em deliberagdo fundamentada, decorrente da pratica reiterada e
comprovada de atos que perturbem a normal utilizagao do prédio, bem como de atos
que causem incomodo e afetem o descanso dos condominos, pode opor-se ao
exercicio da atividade de alojamento local na referida fracdo, dando, para o efeito,
conhecimento da sua decisdo ao Presidente da Camara Municipal do Porto.
2. A assembleia de condominos pode, com base na decisdo referida no nimero
anterior, solicitar ao Presidente da Camara Municipal do Porto a anulagao do registo
de alojamento local, devendo detalhar, de forma clara e fundamentada, as razées
em que baseia aquele pedido, desde que se verifiguem de forma reiterada
reclamacgdes relativas ao ruido, higiene e perturbacao e sossego dos residentes.
3. A decisdo sobre o pedido de anulagéo do registo apresentado pela assembleia de
condéminos é precedida das agées do Mediador de Alojamento Local que se
revelem adequadas e de audiéncia prévia dos interessados.
4. O cancelamento do registo na sequéncia de pedido apresentado pela assembleia
de conddéminos impossibilita que o imdével em questdo seja explorado como
alojamento local, independentemente da respetiva entidade, por um periodo fixado

na decisdo, num maximo de um ano.



CAPITULO i
Das Zonas Turisticas Condicionadas e Zonas Turisticas de Exploragao

Sustentavel

Artigo 7.°

Segmentacgao e delimitagao
1. Através do presente Regulamento, e conforme anexo 1, sdo criadas as seguintes
zonas:
a) Zonas Turisticas Condicionadas, que correspondem as zonas referidas no
numero seguinte e
b) Zonas Turisticas de Exploragdo Sustentavel, que correspondem a zonas cujo
indicador de pressao corrente do alojamento local € inferior a 25%.
2. As Zonas Turisticas Condicionadas subdividem-se nas seguintes areas,
delimitadas no anexo 1:
a) Areas de Contencao Condicionada, que correspondem a zonas cujo indicador de
pressao corrente de alojamento local é igual ou superior a 50%;
b) Areas de Contengéo Preventiva, que correspondem a zonas cujo indicador de
pressao corrente de alojamento local € igual ou superior a 37,5% e inferior a 50% e
c) Areas de Contengdo Transigente, que correspondem a zonas turisticas cujo
indicador de pressao corrente do alojamento local € igual ou superior a 25% e
inferior a 37,5%.
3. Para efeitos de apuramento do racio previsto no numero anterior, até que o
Instituto de Habitagdo e de Reabilitagdo Urbana, |.P. publique dados desagregados
relativos ao nimero de fogos de habitacdo permanente no Municipio do Porto,
considera-se o numero de alojamentos familiares classicos contabilizados no
Municipio do Porto, realizado no ultimo Censo 2011.
4. Quando se verifiqguem os requisitos previstos nos numeros anteriores e nos
artigos seguintes, a Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal pode
delimitar novas Zonas Turisticas Condicionadas ou de Exploragéo Sustentavel.



Artigo 8.°
Autorizacdo para a instalagao de novos alojamentos locais em areas de
contencao
1. Nas areas de contencao previstas no n.° 2 do artigo 7.° do presente Regulamento,
podem ser autorizados novos alojamentos locais desde que se verifique uma das
seguintes situagdes, e sem prejuizo do disposto no n.° 2 do presente artigo:
a) Quando tenham por objeto a totalidade de edificio, fragao autonoma ou parte de
prédio urbano que estejam declaradas totalmente devolutas ha mais de trés anos;
b) Quando tenham por objeto a totalidade de edificio, fragao auténoma ou parte de
prédio urbano que tenham sido objeto de obras de reabilitagao, realizadas nos dois
ultimos anos, permitindo subir dois niveis de conservagao, quando se encontrassem
em estado de conservagao mau ou pe€ssimo;
c) Quando tenham por objeto a totalidade de edificio, fragao autonoma ou parte de
prédio urbano que, nos dois Ultimos anos, tenha mudado o respetivo uso de
logistica, industria, para habitagao e servigos,
d) Quando tenham por objeto novos edificios construidos na sequéncia da
demoli¢gao de edificio com fundamento em péssimo estado de conservagao ou em
risco de derrocada;
e) Quando a modalidade de exploragao do alojamento é a de “quartos”.
2. O disposto no numero anterior nao se aplica a fragées ou partes de edificios sobre
0s quais tenha vigorado contrato de arrendamento para habitacdo ha menos de 3
anos, nao sendo autorizado, nestas situagdes o registo de novos estabelecimentos
de alojamento local.
3. O apuramento do estado de conservacao dos edificios, fracbes ou parte de
edificio para efeitos do presente Regulamento Municipal & realizado, na sequéncia

de vistoria pelo 6rgao municipal competente, nos termos da lei.

Artigo 9.°
Zonas Turisticas de Exploragao Sustentavel
1. As Zonas Turisticas de Exploracao Sustentavel nao sao objeto de qualquer
medida de contencao.



2. Nas areas cujo indicador de pressao corrente do alojamento local seja inferior a
10% o Municipio podera criar medidas de incentivo a exploragao e dinamizagao do

setor do alojamento local.

Artigo 10.°
Duracao da autorizagao

1. A autorizacdo de novos estabelecimentos de alojamento local em areas de
contenc¢ao condicionada, preventiva e transigente € conferida respetivamente por um
prazo de dois, quatro e seis anos, a contar da data da atribuicdo do numero de
registo, caducando no termo do respetivo prazo.
2. Quando a autorizagdo tenha caducado nos termos do numero anterior, o
alojamento local considera-se como nao registado ou como apresentando registo
desatualizado, para efeitos de fiscalizagdo, nomeadamente de aplicacao das
sangbes correspondentes as contraordenagdes previstas no artigo 23.°, n.° 1, do
RJEEAL.

CAPITULO V

Da fiscalizagao

Artigo 11.°

Fiscalizagao
1. O Municipio do Porto pode realizar vistorias para fiscalizagdo do cumprimento do
RJEEAL, deste regulamento e demais legislagdo, sempre que considere oportuno.
2. Para efeitos do exercicio dos poderes de fiscalizacao atribuidos ao Municipio,
pode ser solicitada a colaboracao de autoridades administrativas e policiais, assim
como podem ser celebrados protocolos com entidades de indole associativa e de
interesse publico ou contratos com entidades privadas para realizagao de agoes
concretas, nomeadamente o de levantamento dos estabelecimentos existentes e
das suas condi¢des de funcionamento, nos termos da lei.
3. O titular da exploragdo do alojamento local deve identificar o seu numero de

registo em todos os atos em que invoque essa qualidade, nomeadamente junto das



plataformas eletronicas de reservas e nos anuncios do estabelecimento que, por

essa, ou outra via, sejam realizados.

Artigo 12.°

Sancgoes
1. Quando sejam detetadas situagdes que constituam contraordenacdes, deve ser
instaurado o respetivo procedimento, podendo ser aplicadas as coimas e as sangoes
acessorias previstas na lei.
2. Independentemente da instauracdo de procedimento contraordenacional, o
Municipio do Porto pode determinar a interdicdo temporaria, total ou parcial, da
exploracao dos alojamentos locais cujo incumprimento de normas aplicaveis ponha
em causa a seguranga dos utilizadores ou a satde publica.
3. O cancelamento do registo, nos termos do artigo 9.° do RJEEAL, determina a

imediata cessacgao de exploragao do estabelecimento.

CAPITULO VI

Disposigoes finais e transitorias

Artigo 13.°

Revisao
O presente Regulamento deve ser revisto quando a alteragdo das condigbes
ambientais, econémicas, sociais e culturais subjacentes e que fundamentam as

respetivas opcdes o justifique.

Artigo 14.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao em Diario

da Republica.



Anexo 1

Segmentagao Geografica das Zonas Turisticas da Cidade por Presséao
Corrente

[ Areas de contencao condicionada
[7] Areas de contencao preventiva
[ Areas de contencio transigente
W zonas Turisticas de Exploragdo Sustentivel
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CAMARA MUNICIPAL DO PORTO

ZONAS DE SUSPENSAO

PECA GRAFICA: 01
DATA: Julho 2019
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